JAVNI STANOVAN]SKI SKLAD

(a) (8] MESTNE OBCINE KOPER
FONDO ALLOGGI PUBBLICO
]SS DEL COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/03 in spremembe), Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04 in spremembe), Zakona o
splosnem upravnem postopku (uradno preci§¢eno besedilo ZUP-UPB2, Uradni list RS, §t. 24/06 in
spremembe), Zakona o socialnem varstvu (uradno pre¢is¢eno besedilo ZSV-UPB2, Uradni list RS, $t.
3/07 in spremembe), Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, §t. 62/10 in
spremembe), Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Koper
(Uradni list RS, st. 7/16 in spremembe) ter sklepa Nadzornega sveta Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obc¢ine Koper §t. 3523-21/2023 sprejetega na seji dne 13. 4. 2023 Javni stanovanjski sklad

Mestne obc¢ine Koper objavlja

JAVNI RAZPIS
ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA
1.1. Predmet razpisa

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper (v nadaljevanju: razpisnik) razpisuje oddajo v najem 75
neprofitnih stanovanj na lokaciji Nova Dolinska (od katerih je 8 stanovanj prilagojenih za funkcionalno
ovirane osebe) in izpraznjena stanovanja na razli¢nih lokacijah na obmocju Mestne ob¢ine Koper in
obc¢ine Ankaran.

Stevilo oddanih stanovanj bo odvisno od $tevila izpraznjenih in na novo pridobljenih stanovanj, ki bodo
na razpolago v letih 2024 in 2025 oziroma do izteka veljavnosti prednostne liste.

Oblikovana bo prednostna lista A predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne razmere
po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj (Uradni list RS, §t. 14/04 in spremembe; Vv
nadaljevanju: pravilnik), niso zavezanci za placilo var$¢ine in lastne udelezbe.

1.2. Neprofitna najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolocena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, §t. 131/03 in spremembe; v nadaljevanju: uredba) oziroma
na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje stanovanja v najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do subvencionirane najemnine v skladu
z v prej$njem odstavku navedeno uredbo oziroma predpisom, veljavnim v ¢asu najema stanovanja.

Za povpreéno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55 m?, to¢kovano s 392 tockami, znasa neprofitna
najemnina okvirno 320 EUR.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da predlozi
dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce najemnik ni ve& upravien
do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko Spremeni v najemno pogodbo za trzno
stanovanje po merilih in postopku dolo¢enim s pravilnikom.
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1.3. Povrsinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povrsinski normativi:

Stevilo ¢lanov Povrsina stanovanja brez placila lastne
gospodinjstva udelezbe in varscine - lista A

1 ¢lansko od 20 m? do 30 m?

2 ¢lansko nad 30 m? do 45 m?

3 ¢lansko nad 45 m?do 55 m?

4 ¢lansko nad 55 m? do 65 m?

5 ¢lansko nad 65 m? do 75 m?

6 ¢lansko nad 75 m? do 85 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda povecajo za
6 m2,

2. RAZPISNI POGOJI
2.1. Splos$ni pogoji

Upravicenci za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem so polnoletni drzavljani Republike Slovenije
in ob upostevanju vzajemnosti drzavljani ostalih ¢lanic Evropske unije.

Ne glede na navedeno so do dodelitve neprofitnega stanovanja upravicene tudi osebe, ki so po izbrisu
iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno prebivanje po Zakonu o tujcih (Uradni
list RS, st. 1/91-1, 44/97, 50/98 — odl. US in 14/99 — odl. US), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, §t. 64/09
— uradno pre¢i§¢eno besedilo), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, §t. 50/11 in 57/11 — popr.), Zakonu o
urejanju statusa drzavljanov drugih drzav naslednic nekdanje SFRJ v Republiki Sloveniji (Uradni list
RS, st. 76/10 — uradno precisceno besedilo) ali Zakonu o za¢asnem zatoc¢isc¢u (Uradni list RS, st. 20/97,
94/00 — odl. US, 67/02, 2/04 — ZPNNVSM in 65/05 — ZZZRO).

Za vse velja, da morajo imeti od vklju¢no 1. 1. 2023 neprekinjeno tekom razpisnega postopka

prijavljeno stalno prebivalis¢e na obmocju Mestne ob¢ine Koper ali Obcine Ankaran.

Kot splosni pogoj se dolo¢i tudi:

— polnoletnost prosilca,

— da prosilec ni v osebnem stecaju in

— da prosilcu ali osebam, ki z njim kandidirajo na razpisu, niso bile odpisane terjatve iz prejSnjega
neprofitnega najemnega razmerja ter morebitni stroski sodnega postopka, ki jih je imel oziroma so
jih imeli do javnega sklada.

Upravicenci za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem so tudi:

—  zrtve nasilja v druzini, ki imajo zacasno bivali§¢e v materinskih domovih in zato¢is¢ih — varni hisi,
zaveti$éih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj na obmocju Mestne ob¢ine Koper oziroma
obc¢ine Ankaran;

— invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomo¢ druge osebe, e imajo
ne glede na kraj stalnega bivanja, v Mestni ob¢ini Koper oziroma ob¢ini Ankaran vec¢je moznosti
za zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve;

— najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podrzavljenju — prej$nji imetniki stanovanjske
pravice, Ce izpolnjujejo splosne pogoje za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja po
pravilniku.

2.2. Dohodkovni kriterij
Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v

koledarskem letu pred letom razpisa, to je v obdobju od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, ne presegajo za listo
A dolocenih odstotkov od povprecne neto place v drzavi, ki je v letu 2022 znasala 1.318,64 EUR.



Velikost
gospodinjstva SSUAA
% meja neto dohodka v EUR
1-¢lansko 90 do 1.186,78
2-¢lansko 135 do 1.780,16
3-¢lansko 165 do 2.175,76
4-glansko 195 do 2.571,35
5-¢lansko 225 do 2.966,94
6-¢lansko 255 do 3.362,53

Za vsakega nadaljnjega Clana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih tock za
zgornjo mejo liste A.

2.3. PremozZenje prosilca

Vsi upravicenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev

izpolnjevati Se naslednje splosne pogoje:

— daprosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za
nedoloc¢en ¢as in z neprofitno najemnino;

— da prosilec ali kdo izmed ozjih druzinskih ¢lanov njegovega gospodinjstva ni lastnik ali solastnik
drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, katerega vrednost presega 40% vrednosti primernega
stanovanja (v Republiki Sloveniji in tujini). Izjema so lastniki ali solastniki stanovanj, ki jih morajo
lastniki po zakonu oddati v najem za nedolocen ¢as za neprofitno najemnino;

— da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premoZzenja, ki presega 40%
vrednosti primernega stanovanja;

— da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse
obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske sodnega postopka.

Vrednost 40% primernega stanovanja glede na velikost prosiléevega gospodinjstva je razvidna iz
preglednice.

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje tockovano s 320
tockami po vrednosti tocke 3,5 EUR in povrSinski normativi predvideni za stanovanja s placilom
varscine in lastne udelezbe.

Pri ugotavljanju vrednosti premozenja prosilca in njegovih ozjih druzinskih ¢lanov bo upostevana
vrednost nepremiénin po podatkih Geodetske uprave RS. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne
strinja, lahko predlozi uradno cenitev nepremicnine, opravljeno s strani pooblas¢enega ocenjevalca
nepremi¢nin oziroma sodno zaprisezenega cenilca.

Vrednost drugega premozenja (premicnega in nepremicnega v drZavi in tujini) ob upostevanju Stevila
¢lanov gospodinjstva ne sme presegati naslednjih zneskov:

Stevilo ¢lanov Vrednost drugega premozenja - 40% v
gospodinjstva EUR

1-¢lansko 20.160,00

2-¢lansko 24.640,00

3-Clansko 31.360,00

4-¢lansko 36.736,00

5-Clansko 42.560,00

6-Clansko 47.040,00

Za vsakega nadaljnjega €lana se najvi§ja vrednost drugega premozenja pa poveca za 2.688,00 EUR.



2.4. Dodatni pogoji

Razpisnik v skladu s 4. ¢lenom pravilnika poleg splosnih pogojev dolo¢a $e dodaten pogoj stalnosti
bivanja v Mestni ob¢ini Koper oziroma Ob¢ini Ankaran, ki ga morajo izpolnjevati prosilci, da so
upraviceni do tockovanja dobe bivanja in sicer:

—  zastalno bivanje v Mestni ob¢ini Koper oz. Obcini Ankaran 70 tock
neprekinjeno od rojstva dalje

in

—  zavsako leto stalnega bivanja v Mestni ob¢ini Koper oz. 1 tocka

Obcini Ankaran
Obc¢anom Ankarana se uposteva tudi doba stalnega bivanja v Mestni ob¢ini Koper do ustanovitve ob¢ine
Ankaran.
Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta sestevajo. Iz
naslova stalnega bivanja prosilec ne more pridobiti ve¢ kot 133 tock.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialno-zdravstvene razmere prosilca bodo ocenjene skladno s to¢kovanjem, ki ga
doloca pravilnik ter na podlagi tockovanja prednostnih kategorij upravicencev, ki so dolo¢ena s tem
razpisom. Ocenjujejo se izkljuéno stanovanjske razmere prosilca. Zdravstvene razmere c¢lanov
gospodinjstva, s katerimi prosilec kandidira na razpisu, ne glede na loceno bivanje, se ocenjujejo glede
na stanovanjske razmere prosilca.

3.1. SploSne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade druzine, invalidi in druzine z invalidnim
¢lanom, prosilci z daljSo delovno dobo, kar je izrazeno s Stevilom tock v preglednici pod tocko 3.3..

3.2. Dodatne prednostne kategorije

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prejsnji tocki, se v skladu s 6. ¢lenom pravilnika

upostevajo Se naslednje prednostne kategorije prosilcev:

— prosilci z daljSo delovno dobo v Republiki Sloveniji na datum objave razpisa, ne glede na
stanovanjski status. Kriterij se prizna vsem prosilcem, ne samo tistim brez stanovanja ali
podnajemnikom, s ¢imer se glede upostevanja delovne dobe prosilci izenacijo;

— prosilci, ki so se uvrstili na dokonéno prednostno listo po zadnjem javnem razpisu za dodelitev
neprofitnih stanovanj, ki je bil objavljen 4. 9. 2017 in niso sklenili najemne pogodbe oziroma niso
bili Crtani iz prednostne liste. Dolocilo ne velja za prosilce, ki niso izpolnjevali razpisnih pogojev in
niso bili uvrsceni na prednostno listo. Uposteva se zgolj udelezba prosilca, ne pa tudi drugih ¢lanov
gospodinjstva;

— prosilci, ki so najemniki bivalnih enot v lasti razpisnika za dolo¢en ¢as pod pogojem, da imajo na
dan oddaje vloge poravnane vse obveznosti vezane na uporabo stanovanja, ki ga zasedajo;

— upravicenci (prosilec 0z. njegov partner), ki so na dan objave razpisa zaposleni za polni delovni ¢as.

3.3. Toc¢kovanje splo$nih in dodatnih prednostnih kategorij

Prednostne kategorije opredeljene v to¢ki 3.1. in 3.2. se tockujejo z naslednjo visino tock:

Prednostne kategorije prosilcev Lista A
1. ml 74
mlade druznvlfz 100
— starost druzine do 35 let
2. invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom 60

— invalid I. kategorije; otrok s tezko motnjo

3. prosilci z daljSo delovno dobo v RS brez stanovanja
ali podnajemniki 50
— moSski 13 let, Zenske 12 let




Prednostne kategorije v skladu s 6. clenom pravilnika

1. prosilci z daljSo delovno dobo RS, ki niso brez

stanovanja ali niso podnajemniki 50
— moski 13 let, Zenske 12 let
2. uvrstitev na prednostno listo po razpisu 2017 150

3. prosilci, ki so najemniki bivalnih enot v lasti
razpisnika pod pogojem, da imajo poravnane vse
obveznosti vezane na uporabo stanovanja, ki ga 150
zasedajo

4. prosilci, ki so na dan objave razpisa zaposleni za
polni delovni Cas

— prosilec 100

— partner 50

Ce vet prosilcev doseze enako §tevilo tock glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se prednost
dolo¢i glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob upostevanju naslednjega
vrstnega reda: prosilci z daljSo dobo stalnega bivanja v Mestni ob¢ini Koper oziroma ob¢ini Ankaran,
mlade druZzine ter prosilci z daljSo delovno dobo. V primeru, da so prosilci prvo opredeljene kategorije
Se vedno izenaceni, se postopek nadaljuje z naslednjo prednostno kategorijo.

4. RAZPISNI POSTOPEK

4.1. Obrazci

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo oddati vlogo
na posebnem obrazcu razpisnika. Obrazec vloge, s katerim se prosilci prijavijo na razpis, bo na voljo
od 5. 5. 2023 do vkljuéno 5. 6. 2023 vsak delovni dan od 8. do 12. ure in v sredo od 14. do 17. ure v
sprejemni pisarni razpisnika - Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper), Cesta Zore
Perello-Godina 2, Koper.

Obrazec vloge bo na voljo tudi v elektronski obliki na spletni strani razpisnika www.jss-mok.si.

4.2. Upravna taksa

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso za vlogo in izdajo odlocbe po tarifni Stevilki
1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (uradno precisc¢eno besedilo ZUT-UPBS5, Ur. list RS, §t.
106/2010 in spremembe) v visini 22,60 EUR. Upravna taksa se placa na TRR: SI156 0125 0450 0309
138 SKLIC: 11 75493-7111002-3523, katerega fotokopijo prilozijo k vlogi.

Taksni zavezanci v slabih premozenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila takse, Ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah in sicer, ¢e So prejemniki denarne
pomo¢i kot edinega vira prezivljanja, ¢e SO prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega
varstva ali ¢e so prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih telesno
in duSevno prizadetih oseb. Status dokazejo z veljavno pravnomocno odlo¢bo.

4.3. Rok za oddajo vloge

Vloge s prilogami in z dokazilom o placani upravni taksi bo sprejemala sprejemna pisarna razpisnika
(Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Koper) do vklju¢no 5. 6. 2023 in sicer vsak delovni
dan od 8. do 12. ure, ob sredah tudi od 14. do 17. ure. Vlogo lahko prosilci oddajo do navedenega
datuma tudi priporo¢eno po posti na naslov razpisnika (Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine
Koper), Verdijeva ulica 10, Koper.

4.4, Priloge k vlogi

K vlogi morajo prosilci obvezno priloziti dokazila pod zaporedno Stevilko 1., 2. in 3., druge listine pa,
¢e na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke. V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne tocke po
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posameznem kriteriju, priloge pa ni prilozil, bo pozvan k dopolnitvi vloge. Ce vloge ne bo dopolnil, bo
ta obravnava, kot da ni uveljavljal dodatnih tock.

1.

izpolnjen obrazec razpisnika (opis stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer, izjavo o
premozenjskem stanju in izjavo o morebitnih drugih neobdav¢ljivih dohodkih in prejemkih za leto
2022 prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov, ki kandidirajo skupaj s prosilcem ter dokazila, ki zapisano
na izjavi potrjujejo). Za dohodek se Stejejo prezivnine, nadomestila prezivnin, nagrada skrbniku,
placilo dela rejniku, starSevski dodatek, otroSki dodatek, denarna socialna pomoc, varstveni dodatek,
drzavne Stipendije, rente iz zivljenjskih zavarovanj, invalidski dodatek, sredstva za nego in pomoc.;
potrdilo o placani upravni taksi v visini 22,60 EUR (racun za placilo upravnih taks: S156 0125
0450 0309 138, sklic: 11 75493-7111002-3523) ali ustrezno dokazilo za oprostitev placila takse
(veljavna odlocba o prejemu denarne socialne pomoci; odloc¢ba o prejemu varstvenega dodatka;
odlocba o prejemu nadomestila za invalidnost);
veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: najemna pogodba, ali kupoprodajna pogodba, ali
zemljisko knjizni izpisek,... ali opis stanovanjskih razmer.

Ostale priloge — prosilec jih priloZi po potrebi:

dokazilo o kvaliteti bivanja - stanovanje ovrednoteno z najve¢ 150 to¢kami (to¢kovalni zapisnik) po
sistemu tockovanja po Pravilniku o merilih in na¢inu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in
stanovanjskih hi§ ter sistemu to¢kovanja (Uradni list RS, §t. 25/81 s spremembami in dopolnitvami)
ali ki so ovrednotena z najve¢ 170 toCkami po Pravilniku o merilih za ugotavljanje vrednosti
stanovanj in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 127/04 s spremembami in dopolnitvami).
Komisija lahko ob ogledu mnenja izvedenca ne uposteva;

potrdilo Upravne enote o stalno ali zacasno prijavljenih osebah v stanovanju, kjer prosilec prebiva
(pri starsih, sorodnikih), v kolikor nima sklenjene najemne pogodbe;

potrdilo ustrezne institucije, Ce je prosilec ali njegov 0zji druzinski ¢lan, ki bo z njim stalno prebival,
gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomo¢ druge osebe;
kopijo poro¢nega lista ali overjeno izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti;

zdravnisko potrdilo o nosecnosti;

potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejsi od 15 let;

notarsko sklenjen sporazumom o prezivljanju pred datumom objave razpisa; upravno odlo¢bo o
prezivljanju, Ce obstaja zakonska dolznost prezivljanja oseb starejsih od 65 let;

odlocbo socialne sluzbe o lo¢enem zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi neprimernih
stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ¢e so razlog oddaje neprimerne
stanovanjske razmere);

dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka - azurni izpisek iz rojstne mati¢ne knjige, Ce je
oc¢e neznan; potrdilo, da je prezivnina neizterljiva (izvrSilni predlog ali tozba, vlozen pred datumom
objave razpisa); ali odlocba o prejemu prezivnine preko prezivninskega sklada;

potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da prosilec ali kateri od ostalih druzinskih
¢lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in zapisnik o tockovanju stanovanja, v
katerem prosilec prebiva, iz katerega so razvidne odbitne tocke za delno, pretezno ali vidno vlago
oziroma dokazilo pristojnega izvedenca, ki izkazuje prisotnost vlage v stanovanju. Komisija lahko
ob ogledu mnenja izvedenca ne uposteva;

dokazilo o invalidnosti I. kategorije - odlocba Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje RS,
Centra za socialno delo RS, Zavoda za zaposlovanje RS, Zavoda za zdravstveno zavarovanje RS;
odlocbo o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlaj$e polnoletne osebe glede na zmerno, tezjo ali tezko
dusevno ali tezko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialisti¢ne pediatri¢ne sluzbe;

potrdilo Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje RS o zaposlitvi za prosilca oz. partnerja
(izpis zavarovanj v RS), iz katerega je razvidno, da sta na datum objave razpisa zaposlena za polni
delovni ¢as in skupna delovna doba prosilca;

potrdilo Upravne note Koper o dobi stalnega bivanja v Mestni ob¢ini Koper ali ob¢ini Ankaran;
odlocbo o prezivninskih obveznostih;

dokazila o izplacanih neto placah v letu razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu pred razpisom
prosilec ali ¢lani njegove druzine niso imeli dohodkov iz delovnega razmerja, v ¢asu trajanja razpisa
pa so zaposleni;

potrdilo Zavoda za zaposlovanje RS o brezposelnosti, v kolikor so prosilec ali ¢lani njegove druzine
v preteklem koledarskem letu imeli dohodke iz delovnega razmerja, v ¢asu trajanja razpisa jih pa
nimajo;

dokazilo o statusu prosilca zaradi izbrisa iz registra stalnega prebivalstva;

drugo, za potrditev navedb v vlogi, potrebno dokumentacijo.



Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave razpisa.

Vsa potrdila, ki so potrebna za ugotavljanje izpolnjevanja splosnih pogojev, razen, za katera je s tem
razpisom dolo¢eno drugace, bo razpisnik skladno z dolo¢ili 11.a ¢lena SZ-1 pridobil neposredno iz
uradnih evidenc.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolo&enem roku dopolni z manjkajo&imi
listinami. Dokazila predlozena po izteku roka za dopolnitev, se ne bodo upostevala. Vloge, ki v roku ne
bodo dopolnjene z obveznimi dokazili (tocka 1. in 3.) in vloge oddane po zakljucku razpisnega roka,
bodo s sklepom zavrzene.

Razpisnik k vlogi priloZene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udeleZzencem razpisa ne
vraca.

5. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravocasnost prispelih vlog, njihovo popolnost ter
stanovanjske in druge razmere prosilcev.

Pri obravnavi vlog se upostevajo razmere, Ki so obstajale v ¢asu oddaje vloge in so navedene v vlogi.
KasnejSih sprememb se NE uposteva. V dvomu se steje, da se upostevajo razmere na zadnji dan roka
za oddajo vloge.

Strokovna sluzba bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih vlog na podlagi prejetih listin,
potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb,
ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Komisija, ki jo bo imenoval razpisnik, si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda. Ob ogledu
lahko Komisija, katere ¢lan ima pridobljeno potrdilo o opravljenem preizkusu znanja za izdelovanje
tockovalnih zapisnikov, mnenje izvedenca vezano na stanovanjske razmere prosilca, ne uposteva.

V kolikor komisija razpisnika pred izdajo odlocbe, zaradi razlogov, ki so na strani prosilca, ne bi mogla
opraviti ogleda stanovanja, se pri tockovanju uposteva le stanovanjski status, ne pa tudi druge
stanovanjske razmere opisane v vlogi, kot so kvaliteta bivanja, neprimernost povrsine stanovanja,
funkcionalnost stanovanja ali zdravstvene razmere, na katere vpliva vlaznost stanovanja.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresni¢ne podatke, ni upravifen do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsti na prednostno listo.

Po proucitvi in tockovanju vlog bodo udelezenci razpisa glede na Stevilo tock uvrsceni na prednostno
listo. Seznam upravicencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj v
najem bo javno objavljen na enak nacin kot razpis v roku 6 mesecev po zakljucku razpisa.

Prosilcem bodo vrocene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravi¢encev.
Prosilec, ki se z odlocitvijo ne strinja, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlocbe pritozi. Pritozbo
naslovi na razpisnika. O pritozbi odlo¢i v roku 60 dni Zupan Mestne ob¢ine Koper.

Po resitvi pritozb bo javno objavljen dokoncni seznam upravicencev, ki jim bodo zagotovljena
neprofitna stanovanja. Z upravic¢enci bodo sklenjena najemna razmerja za nedolocen ¢as in z neprofitno
najemnino v obliki notarskega zapisa.

Sopodpisniki predmetne pogodbe bodo hkrati tudi vsi polnoletni uporabniki, to je polnoletne osebe, ki
so kandidirale skupaj s prosilcem. Polnoletne osebe, ki bodo v najemni pogodbi navedene kot
uporabniki, bodo hkrati poroki, ki s sopodpisom najemne pogodbe odgovarjajo najemodajalcu enako
kot najemnik za vse, v ¢asu, ko so bivale z najemnikom, nastale pogodbene obveznosti po sklenjeni
najemni pogodbi (najemnina in vsi obratovalni stroski). Najemodajalec lahko zahteva placilo zapadlih
pogodbenih obveznosti bodisi od najemnika bodisi od porokov ali pa od vseh hkrati (solidarno
porostvo).



Uspeli upraviéenec, ki neupravi¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv
k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove ali poda izjavo, da neprofitnega stanovanja ne potrebuje vec,
se z odlocbo ¢rta iz seznama upravicencev, pridobljena upravi¢enja pa prenehajo.

Razpisnik bo stanovanja dodeljeval upostevajo¢ vrstni red odvisno od velikosti gospodinjstva in
velikosti razpolozljivih stanovanj.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisnik ponovno preveril, ¢e udelezenec razpisa Se izpolnjuje
merila za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem (splo$ni pogoji, dohodki,
premozenje, osebni stecaj, poravnane obveznosti iz naslova uporabe stanovanja v lasti razpisnika). V
primeru bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravicenost, se postopek obnovi in izda nova odlocba.

Vse informacije zainteresirani dobijo na sedezu razspisnika (Javnem stanovanjskem skladu Mestne
obcine Koper), Cesta Zore Perello-Godina 2, v ¢asu uradnih ur:

— ponedeljek 8.00-12.00

— sreda 8.00 —12.00 in 14.00 — 17.00

— petek 8.00-12.00

in na telefonski stevilki: 080 30 18, 05 96 99 400.
Stevilka: 3523-21/2023
Datum: 13. 4. 2023

Direktor:
Zlatko Kustra l. r.



