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POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA
USTANOVITELIU
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Koper

Porodilo o reviziji racunovodskih izkazov

Mnenje

Revidirali smo racunovodske izkaze Javnega stanovanjskega sklada Mestne obine Koper, ki
vklju€ujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2021 ter z njo povezan izkaz prihodkov in odhodkov
za tedaj koncano leto, in pojasnila k raunovodskim izkazom, vkijuéno s povzetkom bistvenih
ratunovodskih usmeritev.

Po naSem mnenju priloZeni ratunovodski izkazi v vseh pomembnih pogledih poéteno predstavijajo
financni poloZaj Javnega stanovanjskega sklada Mestne obdine Koper na dan 31. decembra 2021
ter njegovo finanéno uspesnost za tedaj koncano leto v skladu z Zakonom o ralunovodstvu in z
njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja (MSR). Nasa odgovormnost na
podiagi teh standardov je opisana v poroCilu v delu Revizogeva odgovormnost za reviziio
racunovodskih izkazov, V skladu s Kodeksom etike za rafunovodske strokovnjake, ki ga je izdal
Odbor za mednarodne standarde etike za ra¢unovodske strokovnjake (Kodeks IESBA) ter etiénimi
zahtevami, ki se nanasajo na revizijo raCunovodskih izkazov v Sloveniji, potrjujemo svojo
neodvisnost od javnega sklada in, da smo izpolnili vse druge etiéne zahteve v skladu s temi
zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nade revizijsko
mnenje.

Druge informacije
Za druge informacije je odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poskovno porocilo, ki
je sestavni del letnega porocila Javnega stanovanjskega skiada Mestne obéine Koper, vendar ne
vkljucujejo racunovodskih izkazov in naega revizorjevega porodila o nijih.
Nase mnenje o raunovodskih izkazih se ne nanaa na druge informadie in o njih ne izZrazamo
nobene oblike zagotovila.
V povezavi z opravijeno revizijo raCunovodskih izkazov je nada odgovomost prebrati druge
informadije in pri tem presoditi ali so druge informacije pomembno neskladne z ratunovodskimi
izkazi, zakonskimi zahtevami ali naSim poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kako
drugace kazejo kot pomembno napacne. Ce na podlagi opravijenega dela zaklju¢imo, da obstaja
pomembna napacna navedba drugih informadij, moramo o takih okolié&inah poro&ati.
V zvezi s tem na podiagi opisanih postopkov porotamo, da:

» so druge informacije v vseh pomembnih pogledih usklajene z revidiranimi racunovodskimi

tkazi

e SO drtlxge informacije pripravijene v skladu z veljavnimi zakoni in predpisi, ter
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e na podlagi poznavanja in razumevanja revidirane organizacije in njenega okolja, ki smo ga
pridobili med revizijo, v zvezi z drugimi informadjami nismo ugotovili bistvenih napacnih
navedb.

Odgovornost poslovodstva in nadzornega sveta za racunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in posteno predstavitev teh ratunovodskih izkazov v skladu
z Zakonom o raunovodstvu in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi in Zakonom o javnih
skladih ter za tako notranje kontroliranje, kot je potrebno v skladu z odlodtvijo posiovodstva, da
omogodi pripravo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napacne navedbe zaradi
prevare ali napake.

Poslovodstvo je pri pripravi ratunovodskih izkazov javnega sklada odgovomo za oceno njene
sposobnosti, da nadaljuje kot delujola organizacija, razkritie zadev, povezanih z delujoo
organizacijo in uporabo predpostavke delujode organizacije kot podlago za raéunovodenje, razen
&e namerava ustanovitelj javni sklad likvidirati ali zaustaviti poslovanje, ali &e nima druge moznosti,
kot da napravi eno ali drugo.

Nadzomi svet je odgovoren za nadzorovanje postopka racunovodskega porocanja.

Revizorjeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov

Nasi cilji so pridobiti sprejemijivo zagotovilo o tem ali so raCunovodski izkazi kot celota brez
pomembno napatne navedbe zaradi prevare ali napake in izdati revizorjevo porotilo, ki
vkljuuje nase mnenje. Sprejemijivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo,
da bo revizija, opravijena v skladu s pravili revidiranja, vedno odkrila pomembno napacno
navedbo, Ce ta obstaja. Napacne navedbe lahko izhajajo iz prevare ali napake ter se smatrajo
za pomembne, Ce je upravifeno pri€akovati, da posami¢ ali skupaj vplivajo na gospodarske
odloitve uporabnikov, sprejete na podlagi teh racunovodskih izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu z MSR uporabljamo strokavno presojo in chranjamo
poklicno nezaupljivost. Prav tako:

- prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napalne navedbe v racunovodskih
izkazih, bodisi zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot
odzive na ocenjena tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze,
ki zagotavljajo podlago za naSe mnenje. Tveganje, da ne bomo odkrili napacne
navedbe, ki izvira iz prevare, je viSje od tistega, povezanega z napako, saj prevara
lahko vklju€uje skrivne dogovore, ponarejanje, namerno opustitev, napacno razlago ali
izogibanje notranjim kontrolam;

- pridobimo razumevanje notranijih kontrol, pomembnimi za revizijo z namenom oblikovanja
revizijskih postopkov, ki so okolis¢inam primemi, vendar ne z namenom izraziti mnenje
o ucinkovitosti notranjih kontrol sklada;

- presodimo ustreznost uporabljenih racunovodskih usmeritev in sprejemljivost
racunovodskih ocen ter z njimi povezanih razkritij poslovodstva;

- na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede
dogodkov ali okoligcin, ki zbujajo dvom v sposobnost organizacije, da nadaljuje kot
delujoéa organizacija, sprejmemo sklep o ustreznosti poslovodske uporabe
predpostavke delujoCe organizacije, kot podlage racunovodenja. Ce sprejmemo sklep
0 obstoju pomembne negotovosti, smo dolZni v revizorjevem poroCilu opozoriti na
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ustrezna razkritja v ratunovodskih izkazih ali, ¢e so taka razkritja neustrezna, prilagoditi
mnenje. Revizorjevi skiepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenih do datuma izdaje
revizorjevega poroCila. Vendar kasnej§i dogodki ali okoli$éine lahko povzrotijo
prenehanje sklada kot delujole organizacije;

- ovrednotimo splosno predstavitev, strukturo, vsebino raéunovodskih izkazov vkljuéno z
razkritji, in ali ralunovodski izkazi predstavijajo zadevne posle in dogodke na natin, da
je doseZena postena predstavitev;

Nadzomni svet med drugim obveS¢amo o nacrtovanem obsegu in éasu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vikljuéno s pomanjkljivostmi notranjin kontrol, ki smo jih
zaznali med naso revizijo.

Porodilo o drugih zakonskih in regulatornih zahtevah

Zakon o javnih skladih (Ur. |. RS, t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B, 61/20 — ZDLGPE in 206/21 - ZDUP§OP)
v tretjem odstavku 44. dena doloca, da mora letno porodilo javnega sklada pregledati poobla&eni
revizor in da mora revizorjevo porocilo v posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o skladnosti
nalozb premoZenja s 26. in 28, Clenom tega zakona in o skladnosti prevzetih obveznosti in
zadolZevanja z 29. in 37. denom tega zakona ter v primeru javnega finan&nega sklada tudi mnenje
o oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja skladno s 36. élenom tega zakona in izpolnjevanju
pravil o obviadovanju kreditnih tveganj, kot je doloéeno v &enih od 33 do 35 omenjenega zakona.

Po naSem mnenju so naloZbe premoZenja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obdine Koper na
dan 31. decembra 2021 v vseh pomembnih pogledih skiadne s 26. in 28. denom Zakona o javnih
skladih.

V letu 2021 sklad ni izdajal porostev, prav tako se ni dodatno zadotZeval (posojila je vracal). Celotna
zadolZenost sklada je konec leta 2021 niZja od omejitve, dolodene v drugem odstavku 37. dena
Zakona o javnih skladih.

Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Koper v letu 2021 ni podeljeval finanénih spodbud, na
podlagi katerih bi nastale terjatve javnega sklada oz. potencialne obveznosti javnega sklada iz
naslova izdanih porostev, zato ni zavezan k oblikovanju rezervadij za kritje morebitnih izgub zaradi
kreditnih tveganj, kot to dolota 36. ¢len Zakona o javnih skladih.

Murska Sobota, 28. februar 2022

v
STIN S\’ETOVANI_
Lendavska 18. 9000 Murska So




Izjava odgovornosti poslovodstva za radunovodske izkaze

Poslovodstvo Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper je odgovorno za pripravo
letnega porocila in racunovodskih izkazov na nadin, ki daje resni¢no in posteno sliko
premozZenjskega stanja ter izidov poslovanja sklada, v skladu z Zakonom o raéunovodstvu (ZR),
Zakonom o javnih skladih (ZJS-1) in ostalo slovensko zakonodajo.

Poslovodstvo sklada potrjuje poslovno poroéilo in radunovodske izkaze s pojasnili za leto,
koncano 31. decembra 2021, in izjavlja:

e Da so raunovodski izkazi pripravljeni ob predpostavki, da bo Javni stanovanjski sklad
Mestne ob¢ine Koper nadaljeval poslovanje tudi v prihodnosti,

e Da dosledno uporablja izbrane raunovodske usmeritve in razkriva morebitne
spremembe v raCunovodskih usmeritvah,

e Da so racunovodske ocene pripravljene posteno in premisljeno ter v skladu z naceli
previdnosti in dobrega gospodarja.

Poslovodstvo Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Koper je odgovomo za izvajanje
ukrepov, s katerimi se zagotavlja ohranjanje vrednosti premozZenja sklada, ter za prepreevanje
in odkrivanje prevar in drugih nepravilnosti.

Koper, 25.02.2022
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1 POSLOVNO IN FINANCNO POROCILO ZA LETO 2021

Poslovno in finanéno poro¢ilo (v nadaljevanju; letno poro&ilo) JSS MOK sestavljata poslovno
in ra¢unovodsko poro¢ilo.

Po Pravilniku o dologitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in obéinskih
proracunov uvr§¢amo JSS MOK med posredne uporabnike obéinskega prorauna, po veljavnih
predpisih za sestavitev letnih poro¢il pa med druge uporabnike enotnega kontnega nadrta.

Drugi uporabniki morajo pri sestavi in predloZitvi letnega poro¢ila upostevati Stevilne predpise,
kateri so podrobneje navedeni v nadaljevanju. JSS MOK mora letno porotilo skupaj s pojasnili
predloZiti pristojni AJPES enoti ter Zupanu, najkasneje do konca februarja.

Vsebina letnega porocila kaze na rezultate in dosezke pri poslovanju v preteklem proradunskem
obdobju iz sprejetega Poslovnega in finanénega nadrta za leto 2021. JSS MOK v svojem letnem
poroCilu prikazuje tudi poro¢ilo o doseZenih ciljih na podroéje na katerem deluje, torej podroéje
gospodarjenja z namenskim premozZenjem.

Poslovni in finanéni nadrt za leto 2021 (v nadaljevanju; finanéni naért) je nadzorni svet JSS
MOK obravnaval na 18. redni seji dne 02. decembra 2020. Nadzorni svet JSS MOK je finanéni
nalrt JSS MOK za leto 2021 skupaj s Pisnim poroilom nadzornega sveta posredoval v
obravnavo in sprejem ob¢inskemu svetu Mestne obg&ine Koper (v nadaljevanju; MOK) ter v
soglasje ob¢inskemu svetu Ob¢ine Ankaran. Obé&inski svet MOK je finanéni naért JSS MOK
zaleto 2021 obravnaval in sprejel na seji dne 29. decembra 2020. Ob¢inski svet ob&ine Ankaran
pa je k finan¢nemu naértu JSS MOK podal soglasje dne 12. januarja 2021.

1.1 Splosni podatki

Dolgi naziv: Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper

Kratek naziv: JSS MOK

Sedez podjetja : Verdijeva ulica 10

Telefon: 0803018

Telefaks: 05 96 99 404

E-posta: tajnistvol@jss-mok.si

Spletna stran: WWW.jss-moKk.si

ID za DDV: S130762553

Osnovna dejavnost: 68.200 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najemnih
nepremicnin

Mati¢na &t.: 5839114000

Podracéun pri UJP: SI56 0125 0600 0000 239

Namensko premoZenje JSS MOK vpisano v Sodem registru: 67.714.466,67 EUR.

Namensko premoZenje JSS MOK iz bruto bilance: 39.109.729,46 EUR.

Dejavnosti sklada so:
- 41.100 Organizacija izvedbe stavbnih projektov,
- 41.200 Gradnja stanovanjskih in ne stanovanjskih stavb,
- 64910 Dejavnost finanénega zakupa,
- 64.920 Drugo kreditiranje,
- 68.100 Trgovanje z lastnimi nepremiéninami,
- 68200 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najemnih nepremiénin,



- 68300 Poslovanje z nepremi¢ninami za pladilo ali po pogodbi,

- 68310 Posrednistvo v prometu z nepremi¢ninami,

- 68.320 Upravljanje nepremic¢nin za placilo ali po pogodbi,

- 71.111  Arhitekturno projektiranje,

- 71.120 Tehni¢no projektiranje in s tem povezano svetovanje,

- 81.100 Vzdrzevanje objektov in hi$niSka dejavnost,

- 81.210 Splosno ¢iscenje stavb,

- 81.300 Urejanje in vzdrZevanje zelenih povrsin in okolice,

- 84.110 Splosna dejavnost javne uprave,

- 84.120 Urejanje zdravstva, izobraZevanja, kulturnih in drugih socialnih storitev,
razen obvezne socialne varnosti,

- 84.130 Urejanje gospodarskih podroéij za u¢inkovitejse poslovanje.

1.2 Organi JSS MOK

Organa JSS MOK sta:
- direktor in
- nadzorni svet.

Direktor zastopa in predstavlja JSS MOK, organizira in voditi delo ter poslovanje javnega
sklada. Poleg tega pa je odgovoren za razpolaganje z materialnimi in finan¢nimi sredstvi sklada.

Zakoniti zastopnik: , Zlatko Kustra

Clani nadzornega sveta so imenovani za obdobje §tirih let in imajo naslednje pristojnosti:

- skrbi, da javni sklad deluje skladno z namenom, zaradi katerega je bil ustanovljen,

- pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo javnega sklada,

- sprejme sploSne pogoje poslovanja javnega sklada,

- daje mnenje k predlogu prejema premoZenja od drugih oseb in k predlogom partnerskih
projektov z drugimi domadimi in tujimi pravnimi osebami,

- predlaga imenovanje in razreSitev direktorja javnega sklada,

- daje soglasje direktorju k notranji organizaciji javnega sklada,

- sestavi pisna porodila ustanovitelju, v katerih zavzame stali$¢e do poslovnega in finan¢nega
nacrta ter poslovnega porocila javnega sklada,

- predlaga naCin razporejanja presezka prihodkov nad odhodki in pokrivanja presezka
odhodkov nad prihodki javnega sklada,

- predlaga imenovanje revizorja,

- na zahtevo ustanovitelja pripravi poro¢ilo o posameznih poslih javnega sklada,

- odloca o drugih zadevah, ¢e je tako dologeno v zakonu oziroma aktu o ustanovitvi

Nadzomi svet JSS MOK je v letu 2021 deloval v sestavi, kot sledi:

Predsednica: Mojca Hilj Trivié
Namestnica predsednice: Petra Gunja¢
Clani: Milo§ Senéur, Janko Okoren, Borut Malesevi¢, Marko Butinar

Natasa Jankovi¢ Toskan.



1.3 Predstavitev JSS MOK

JSS MOK je pricel delovati 14.03.2003, ko se je Stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper,

ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi stanovanjskega sklada MOK!, preoblikoval v JSS MOK.

Nadaljeval je z delom kot javni sklad v skladu z Zakonom o javnih skladih?, dolo¢bami

Stanovanjskega zakona® in Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada MOK®.

Obcinski svet MOK je na seji dne 16. junija 2009 sprejel Odlok o ustanovitvi in organiziranosti

JSS MOK?, na podlagi katerega je bila usklajena organiziranost in delovanje JSS MOK z

dologili Zakona o javnih skladih® (v nadaljevanju: ZJS-1).

MOK je JSS MOK z Odlokom o ustanovitvi in organiziranosti JSS MOK pooblastila kot

osrednjo lokalno institucijo za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa’ na lokalni

ravni, ki pripravlja in izvaja stanovanjski program MOK ter izvaja upravne naloge na

stanovanjskem podroc¢ju iz lokalne pristojnosti. JSS MOK na podroéju stanovanjske oskrbe

spodbuja stanovanjsko gradnjo in skrbi za izboljanje kvalitete obstoje¢ih stanovanj s prenovo

in vzdrZevanjem ter zagotavlja izgradnjo neprofitnih, trznih in oskrbovanih stanovanj. Za

doseganje tega namena opravlja predvsem naslednje naloge®:

- pripravlja in izvaja stanovanjski program MOK;

- investira in soinvestira v gradnjo nepremic¢nin;

- kupuje ali na drugi nadin pridobiva stanovanjske hiSe, stanovanja in stanovanjske
enote, z oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja;

- posluje, vzdrZuje in gospodari s stanovanji in z drugimi nepremi¢ninami, ki
predstavljajo namensko premoZenje javnega sklada;

- izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj;

- izvaja kreditiranje in dodeljevanje drugih finanénih ugodnosti ob&anom za reSevanje
stanovanjske problematike;

- upravlja s stvarnim premoZenjem ustanovitelja in po pooblastilu s premoZenjem
drugih pravnih oseb;

- pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podrog&ju;

- opravlja upravne naloge s stanovanjskega podro¢ja iz pristojnosti ustanovitelja;

- prodaja stanovanj;

- zagotavljanje kadrovskih in trZnih najemnih stanovanj;

. javno-zasebno partnerstvo;

- opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa.

1.4 Organiziranost JSS MOK in kadrovska struktura

Notranja organiziranost JSS MOK je dolo¢ena s Pravilnikom o notranji organizaciji in
sistematizaciji delavnih mest JSS MOK z dne 28. 5. 2009 in spremembe. S citiranim
pravilnikom je zagotovljeno strokovno, u¢inkovito in racionalno izvrSevanje nalog sklada.
Sklad naloge izvaja v naslednjih organizacijskih enotah:

! Uradne objave, §t. 13/95.

2 Uradni list RS, 3t. 22/00 in spremembe.

3 Uradni list RS, &t. 18/91 in spremembe; prenchal veljati dne 14. 10. 2003.
4 Uradne objave, §t. 42/00, 29/02 in Uradni list RS, &. 75/04, 49/05.

3 Uradni list RS, 3t. 61/09 in 85/20.

¢ Uradni list RS, 3L. 77/08 in spremembe — ZJS-1.

"'Nacionalni stanovanjski program (NPSta), Uradni list RS, &t. 43/00.

8 6. ¢len Odloka o ustanovitvi in organiziranosti JSS MOK.



- Vodstvo,

- Sluzba za stanovanjske zadeve,

- SluZba za investicije in vzdrZzevanje stanovanj,
- Finanéno-ra¢unovodska sluzba,

- Pravno-kadrovska sluZba.

Skladno s Pravilnikom o notranji organizaciji in sistematizaciji delovnih mest Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper je na JSS MOK sistematiziranih 17 delovnih mest.
Na dan 31. 12. 2021 je bilo na skladu poleg direktorja, katerega delovno mesto je uvr§éeno v
placno skupino B, za nedolocen ¢as zaposlenih 16 usluzbencev iz pla¢nih skupinIin J. S 1. 8.
2021 se je usluzbenko, ki je bila zaposlena za dolocen ¢&as, zaradi nadomes¢anja dlje ¢asa
bolnisko odsotnega usluZbenca, zaposlilo za nedologen ¢as, saj se je z navedenim datumom ena
usluzbenka upokojila. JSS MOK, zaradi nadome$¢anja, Se vedno odsotnega usluzbenca, ni
zaposlil nobenega.

Organigram JSS MOK december 2021

Direktor

Pomoc¢nik direktorja -

Podsekretar za

stanovanjske zadeve o
Tajnica
direktorja V (1)

Samostojni
strokovni
sodelavec VIi/1

Sluzba za Sluzba za Finan¢no -
stanovanjske investicije in racunovodska

Pravno -

kadrovska sluzba

zadeve stanovanjske

zadeve

(1

Svetovale}ckza - Sl G ) Glavni‘
BENLIERING sodelovec ViI/I racunovodija VI
zadeve |
Svetovalec
Svetovalec za ] S Knjigovodja Vil/1 VIl /2 (1)
stanavaniske [ S -
sodelavec VI

zadeve |

adays vzdrievanje sluzba
stanovanj
Vodia sluibe - ] Vodja sluzbe - Vodja sluzbe:- Vodia slusbe -
Svetnik za | Strokovni ]
stanovanjske sodelovec ViI/2 (1) SUElzs
[ |

Sodelovec za

investicije VII/2

Strokovni
sodelovec

ViI/I
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1.5 Pravne podlage

Pri sestavi in predloZitvi letnega poro¢ilo je JSS MOK uposteval spodaj navedene predpise:

- Zakon o javnih financah’® (ZJF),

- Zakon o ra¢unovodstvu'® (ZR),

- Pravilnik o raz¢lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega
prava'! (odslej pravilnik o raz&lenjevanju in merjenju),

- Pravilnik o enotnem kontnem nadrtu za proradun, proratunske uporabnike in druge pravne
osebe javnega prava'? (odslej pravilnik o EKN),

- Pravilnik o na¢inu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih sredstev'?
(odslej pravilnik o odpisih),

- Pravilnik o naéinu in rokih usklajevanja terjatev in obveznosti po 37. &lenu Zakona o
racunovodstvu'* (odslej pravilnik o usklajevanju po 37.&lenu),

- Pravilnik o sestavljanju letnih porogil za proraun, proradunske uporabnike in druge osebe
javnega prava'® (odslej pravilnik o sestavljanju letnih porogil),

- Navodilo o pripravi zakljuénega rafuna drZavnega in oblinskega proraduna ter
metodologije za pripravo poroé¢ila o doseZenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih
uporabnikov proraduna'® (odslej navodilo o pripravi zakljuénega ratuna),

- Navodilo o predloZitvi letnih in zakljuénih porogil ter drugih podatkov poslovnih
subjektov!’ (odslej navodilo o predloZitvi),

- Pravilnik o dologitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in obé&inskih
proradunov'®,

- Pravilnik o radunovodstvu JSS MOK!°.

1.6 Dolgoro¢ni cilji poslovanja

Dolgoro¢ni cilji JSS MOK so opredeljeni v Poslovni politiki JSS MOK za srednjeroéno obdobje
2012-2016 ter v novi Poslovni politiki JSS MOK 2022-2030, katero namerava JSS MOK v letu
2022 posredovati v sprejem Ob&inskemu svetu MOK.

Poslovna politika JSS MOK bo podrobneje prikazovala stanovanjsko politiko sklada, s katero
bo obcina prispevala k doseganju dolgoro¢nih ciljev, zastavljenih v svojih prostorskih,
razvojnih, in druzbenih razvojnih programih, k ureditvi razmer na stanovanjskem podro&ju in
k dolgoro¢nemu zagotavljanju kakovosti bivanja za vse prebivalce MOK. Pri oblikovanju nove
poslovne politike je JSS MOK vodilo nagelo javnega interesa pri ustvarjanju pogojev, s katerimi
se Sirokemu krogu prebivalcev omogoéi enakopravne moZnosti za reditev stanovanjskega
vpradanja. JSS MOK si na podlagi dolgoroéno zadanih ciljev prizadeva uresnievati zadane
cilje ustanovitelja ter slediti potrebam nasih ob&anov in ob&ank.

® Uradni list RS, §t. 11/11-UPB in spremembe.
10 Uradni list RS, §t. 23/99 in spremembe.

! Uradni list RS, 3t. 134/03 in spremembe.

12 Uradni list RS, 3t. 112/09 in spremembe.

13 Uradni list RS, &t. 45/05 in spremembe.

4 Uradni list RS, &. 108/13.

15 Uradni Tist RS, 3. 115/02 in spremembe.

16 Uradni list RS, §t. 12/01 in spremembe.

17 Uradni list RS, $(. 86/16 in spremembe.

18 Uradni list RS, §t. 46/03.

1 Sprejet na Ob&inskem svetu MOK z dne 20.12.2012.
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Dolgoro¢ni cilji stanovanjske politike JSS MOK sledijo potrebam prebivalcev MOK in
Ankarana ter zakonskim predpisom in Nacionalni stanovanjski resoluciji 2015-25. Poslovna
politika zaradi svoje pomembnosti posega na razli¢na podrogja delovanja druzbe. Aktivnosti
MOK na podro¢ju stanovanjske politike v preteklem obdobju so bile usmerjene predvsem na
podrocje socialnih transferjev (subvencij in zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj) za
zagotavljanje stanovanjske varnosti obanov, medtem ko sta bila gospodarski in prostorski
vpliv stanovanjske politike v veliki meri zapostavljena.

1.7 Letni cilji in ve¢ji projekti v letu 2021

Letni cilji JSS MOK za leto 2021 so finan¢no ovrednoteni in opredeljeni v Poslovnem in
finan¢nem nacrtu JSS MOK za leto 2021 (v nadaljevanju; PFN za leto 2021). Med vegje
projekte, ki so finanéno ovrednoteni v PFN za leto 2021 je JSS MOK predvidel predvsem:
- gradnja cca 90 stanovanj na lokaciji Dolinska cesta v Kopru, projekt imenovan Nova
Dolinska (oznaka PR0001),
- zagotovitev ene bivalne enote, projekt imenovan Bivalne enote (oznaka PR00O0S).

Poleg zgoraj navedenih projektov, ki so opredeljeni v PFN za leto 2021 pa si je JSS MOK zadal
kot letne cilje, tudi:

- oddajo praznih stanovanj po veljavi prednostni listi po razpisu z 4.9.2017,

- sprotno opominjanje in skrb za vzpostavitev pla¢ilne discipline najemnikov,

- prizadevanje, da bo ustanovitelj pripravil in sprejel nov Ob&inski podrobni prostorski na¢rt
za stanovanjski kare med Dolinsko cesto in Ulico Istrskega odreda, ki bo omogoc¢al
izgradnjo nove stanovanjske soseske na zemlji§¢u, ki ga je JSS MOK kupil za namen
izgradnje novih stanovanj.

- preverjanja izpolnjevanja pogojev za nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja,

- omogociti moZnost prejemanja eRa¢unov v PDF obliki na elektronski naslov ter moZnost
prejemanja eRacunov v spletno banko.

Realizacija zastavljenih ciljev je podrobneje opisana v nadaljevanju ter prikazana v Realizaciji
(inan¢nega na¢rta JSS MOK za leto 202120 .

2  POSLOVNO POROCILO O DOSEZENIH CILJIH

JSS MOK je v letu 2021 poskusal realizirati vse zadane cilje iz PFN za leto 2021, vendar
zaradi izpada planiranih kapitalskih prihodkov ter zaradi zamika izgradnje soseske Nova
Dolinska vseh projektov in zadanih ciljev JSS MOK v letu 2021 ni dosegel. Kapitalski
prihodki so bili realizirani le v vidini 1% planiranih. Odhodki iz naslova novogradnje pa v
viSini 0% od planiranih. Kapitalski prihodki so niZji predvsem zaradi izpada prihodka iz
naslova prodaje dela poslovnih prostorov. Nerealizirane odhodke iz naslova novogradnje pa
je povzro€il zamik projekta Nova Dolinska. Podrobnej$i opis odstopanj in vzroki
nerealiziranih prihodkov in odhodkov so podrobneje podani v nadaljevanju.

20 Priloga 1.
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2.1 Projekt Nova Dolinska - PR0001

Na obmodju, ki ga ureja OPPN "Nad Dolinsko - izgradnja neprofitnih stanovanj" (Uradni list
RS, §t. 69/2014, 65/18-SD), bosta JSS MOK in Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni
sklad (v nadaljevanju SSRS) pri¢ela z izgradnjo nove stanovanjske soseske Nova Dolinska.
Soseska bo obsegala tri ve¢stanovanjske stolpice s skupno 166 javnimi najemnimi stanovanji.
ISS MOK bo sam zgradil objekt Blok 3 s skupno 75 stanovanji, SSRS pa objekta Blok 2 s 47
stanovanji in objekt Blok 1 s 44 stanovanji. Javno narocilo za izbor izvajalca gradbenih del, ki
sta ga oba sklada izvedla skupaj, je v zaklju¢ni fazi. Izbrani izvajalec, ki je podal najniZjo
ponudbo, naj bi bil pravnomoéno potrjen konec februarja 2022. Gradnja se bo zaCela
predvidoma marca 2022 in bo trajala 18 mesecev, tako da bodo stanovanja pripravljena za
vselitev konec leta 2023.

2.2 Projekt Bivalne enote — PR0002

V skladu z dogovorom med MOK in JSS MOK je JSS MOK dolZan zagotavljati vsako leto po
eno bivalno enoto. Financna sredstva za urejanje bivalnih enot zagotavlja v svojem proradunu
MOK in sicer do 50.000 EUR. Leta 2020 je JSS MOK uredil bivalno enoto na naslovu
Premancanl13, v letu 2021 pa bivalno enoto na naslovu Srgasi 9.

2.3 Oddaja stanovanj in garaznih mest

JSS MOK je imel ob koncu leta 2021 v lasti 546 enot (stanovanja, sobe, kleti) ter 134 garaznih
mest. Poleg tega pa JSS MOK upravlja tudi z 89 neprofitnimi stanovanji in 21 garaznimi mesti,
ki so v lasti SSRS.

JSS MOK je 4. 9. 2017 objavil zadnji javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj, na katerega
je prispelo 706 vlog. Junija 2018 je bila objavljena dokon¢na prednostna lista, na katero se je
uvrstilo 585 prosilcev. Do sedaj je bil na podlagi $e veljavne prednostne liste reSen stanovanjski
problem 70 prosilcev.

Poleg tega je JSS MOK v letu 2021 oddal eno bivalno enoto za socialno ogroZene ter stanovanje
Generalnemu Konzulatu Republike Italije.

2.4 Upravljanje stanovanj

Poleg upravljanja in vzdrZzevanja celotnega stanovanjskega fonda v lasti JSS MOK in stanovanj
v lasti SSRS, ki jih ima JSS MOK v upravljanju, je v letu 2021 JSS MOK prevzel v upravljanje
tudi skupne dele in naprave objektov Dolinska cesta 3a, 3b, 3e, 3f, Olj¢na pot 67, 67a. Gre za
objekte, kjer je JSS MOK 100% lastnik in pred tem je upravljanje skupnih delov in naprav
opravljal zunanji izvajalec. JSS MOK je upravljanje prevzel, saj je Ze v letu 2020 prevzel v
upravljanje skupnih delov in naprav objektov, ki so v lasti SSRS (Dolinska cesta 3¢, 3d, 3g, 3h,
Dolinska cesta 60, 62, Oljéna pot 69, 69a). Kljub poveéanju dela, je iz finanénega vidika
prevzem del upravljanja, za JSS MOK ugodnejsi, saj je bil strodek upravljanja pri zunanjem
izvajalcu vedji, kot je bil strosek vzpostavitve ratunalnis$kega programa in morebitna zaposlitev
dodatnega zaposlenega.
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2.5 Tozbe in izvribe zoper najemnike

JSS MOK je v letu 2021 vlozil 30 izvr$b na podlagi verodostojne listine. S 4 najemniki je bil
sklenjen tudi dogovor o obro¢nem odpladilu dolga.

Poleg navedenega je JSS MOK &ez celo lelo najemnike redno opominjal, in sicer so bili
najemniki pisno pozvani na pla¢ilo najemnin in v dologenih primerih, ko je bil sklad s strani
dobaviteljev o tem obves¢en, tudi obratovalnih stro§kov.

V letu 2021 so bile iz krivdnih razlogov odpovedane 3 najemne pogodbe, ni pa bila izvedena
nobena prisilna izpraznitev stanovanja.

2.6 Prodaja in nakup nepremicnin

JSS MOK v letu 2021 ni uspel prodati dveh zasedenih stanovanj, saj je eden najemnik kasneje
od nakupa odstopil. Po izpraznitvi je bilo predmetno stanovanje uvr§eno v Plan prodaje za leto
2022.

Poslovni prostori JSS MOK niso bili prodani, kljub objavam dveh javnih drazb v letu 2020 ter
eni v letu 2021.

2.7 Posiljanje eRac¢unov

V zaletku leta 2021 je JSS MOK omogo¢il vsem svojim strankam prejemanje racunov tudi v
elektronski obliki, preko elektronske poste ter moZnost prejemanja eRac¢una v svojo poslovno
banko. Glede na to, da je se je spletno plaevanje v zadnjih dveh letih ogromno poveéajo, so
tudi nasi najemniki izkazali kar veliko zanimanje za prejemanje ra¢unov v elektronski obliki.

Zanimivo pa je dejstvo, da je Se vedno zelo malo povprasevanja za prejemanje eRatuna v
poslovno banko. Veéina najemnikov se je odlo¢ila le za prejem raduna po elektronski posti. Na
dan 31.12.2021 je na seznamu vlog za izdajo v spletno banko bilo le 14 najemnikov na seznamu
za poSiljanje po elektronski posti pa je bilo 63 najemnikov.
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3 POROCILO O REALIZACIJI FINANCNEGA NACRTA

Skupni finanéni rezultat finanénega naérta JSS MOK za leto 2021 je prikazan v spodnji tabeli.

v EUR
T R Ak LETO 2020 | LETO 2021 | IND. |

A) IBILANCA PRIH. IN ODHODKOV
L. |Prihodki 3.402.546 € 1.482.859 € 44
[, JOdhodki 1.594.089 €]  1.592.168 €] 100
1L {Proratunski presezek/primanijkljaj (I-11) 1.808.457 €} - 109.309 €
B) |RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
[IV. |Prejeta vracila danih posojil -€ - € 0
¥. |Dana posojila
V1. |Prejeta minus dana posojila (IV-V) -€ - € 0
WL |Skupni presezek/primanikliaj (I+IV)-(1I+V) 1.808.457 €} - 109.309 €
€) |RACUN FINANCIRANJA
: §ZadolZevanje sklada
IX. [Odplatilo dolga 81.620 € 81.620€] 100
X. [Neto zadolzevanje (VIII-IX) - 81.620 €] - 81.620€] 100
XI. |Povelanje/zmanj%anje sredstev na rad.(II[+VIL.+X) 1.726.837 €] - 190.929 €

. |Stanje na ratunih konec preteklega leta 105.340 € 1.832.177 €
X1 |Stanje na rafunih konec tekotegaleta |  1.832.177€| 1.641.248€¢]

Iz zgornje tabele je razvidno, da je JSS MOK v letu 2021 realiziral 109.309 EUR presezka
odhodkov nad prihodki. Ravno tako je razvidno, da je JSS MOK za odplacilo dolga porabil
sredstva v visini 81.620 EUR. Kar pa je vplivalo na to, da so se sredstva na radunu konec leta
2021 zniZala za 190.929 EUR. ZniZanje sredstev se prenese v breme sklada namenskega
premoZzenja med vire v bilanci stanja za leto 2021, kar pomeni da je preseZek sredstev na ra¢unih
konec leta 2021 zna3al 1.641.248 EUR.

Prihodki in odhodki drugih uporabnikov se na podlagi Zakona o radunovodstvu priznavajo v
skladu z ratunovodskim nacelom denarnega toka. Po pravilniku o raz&lenjevanju in merjenju
prihodkov in odhodkov pomeni naéelo denarnega toka, da se prihodek oziroma odhodek prizna,
ko sta izpolnjena pogoja:
- poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov,
je nastal in
- denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izpladan.

Pri pripravi PFN za leto 2021 je JSS MOK uposteval dolo¢ila pravilnika o sestavljanju letnih

porocil, ter v okviru sprejetega finantnega nadrta prikazal poleg Bilance prihodkov in
odhodkov(A) tudi Ra¢un finan¢nih terjatev in nalozb(B) ter Ra¢un financiranja(C).
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3.1 Ocena realizacije prihodkov finan¢nega nacrta v letu 2021

V letu 2021 je JSS MOK planiral skupne prihodke v visini 2.028.408 EUR. Realiziral pa
prihodke v skupni vigini 1.482.859 EUR?! , kar predstavlja 73% realizacijo vseh planiranih
prihodkov.

SKUPAJ PRIHODKI 2.028.408 € 1.482.859 € | 73%
Nedavéni prihodki 1.033.082 € 1.102.384 € | 107%
Kapitaiski prihodki 484.620 € 4.593 € 1%
Transferni prihodki 510.706 € 375.882€ | 74%

V okviru skupnih prihodkov so prikazani vsi planirani in realizirani prihodki iz naslova
nedav¢nih prihodkov, kapitalskih prihodkov ter transfernih prihodkov.

Graf 1: Prikaz prihodkov
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Nedavcni prinodki Kapitalski prihodki Transferni prihodki

3.1.1 Nedav¢ni prihodki

V okviru nedavénih prihodkov je JSS MOK za leto 2021 planiral prihodke v visini 1.033.082
EUR, realiziral pa prihodke v skupni visini 1.102.384 EUR, kar predstavlja 107% realizacijo
planiranih nedavénih prihodkov. Med nedavénimi prihodki so zajeti prihodki od obresti,
prihodki od premoZenja in drugi nedavéni prihodki, kar je podrobneje prikazano v spodnji
tabeli.

Nedawni prihodki Plan 2021 Realizacija 2021 Ind
Prihodki od obresti 3.120€ 2.537€ 81%
Prihodki od premoZenja 960.600 € 1.037.638€ | 108%
Drugi nedavéni prihodki 69.362 € 62.209 € 90%
SKUPAJ 1.033.082 € 1.102.384 € | 107%

3.1.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti so bili planirani v vi§ini 3.120 EUR realizirani pa v viini 2.537 EUR, in
so dosegli 81% realizacijo planiranih prihodkov. V okviru navedenih prihodkov so izkazani
prilivi iz naslova obresti poslovne banke za dolgoroéni depozit nad enim letom ter obresti iz

2! Podrobnejsi prikaz realizacije prihodkov za leto 2021 je razviden iz Priloge 1.
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naslova obro¢ne prodaje stanovanj iz preteklih let. Obresti se nanasajo na dolgoroéna kredita
za obro¢no odplacilo dveh stanovanj z odplagilno dobo 15 let in sicer prvi do 30.06.2032 ter
drugi do 30.03.2034.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Prihodki so dosegli nekoliko niZjo realizacijo predvsem zato, ker je JSS MOK v okviru
sprejetega PFN za leto 2021 planiral, da bo uspel pri poslovnih bankah pove&ati depozit. Vendar
zaradi konstantnega vi$anja negativne obrestne mere, banke niso bile zainteresirane za dodatno
vezavo sredstev s pozitivno obrestno mero. Prislo je celo tako dale¢, da je JSS MOK bil
primoran v letu 2021 priceti platevati negativne obresti za vezana sredstva pri sukcesivnem
depozitu.

3.1.1.2 Prihodki od premozZenja

Prihodki od premoZenja so bili planirani v visini 960.600 EUR realizirani pa v visini 1.037.638
EUR, kar predstavlja 108 % realizacijo v primerjavi s planiranimi prihodki. V okviru realizacije
finan¢nega nacrta za leto 2021 predstavljajo ti prihodki najpomembne;jsi vir prihodkov.

Prihodki od premozenja vkljuéujejo:

e prihodke od najemnin stanovanj, ki so bili planirani v visini 921.000 EUR, realizirani
pa v visini 1.004.609 EUR, kar predstavlja 109% realizacijo. V navedenih prihodkih so
zajete najemnine za stanovanja v lasti JSS MOK. Vkljulene so najemnine za
neprofitna, trZzna in sluzbena stanovanja.

e prihodke od najemnin garaz, ki so bili planirani v vi§ini 39.600 EUR, realizirani pa v
viSini 33.029 EUR, kar predstavlja 83% realizacijo planiranih prihodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Junija 2021 je bil sprejet Zakon o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1),
ki je med drugim spremenil visino neprofitne najemnine, kar pa ni bilo upo$tevano v planiranju
prihodkov iz naslova prejetih najemnin.

S 1. 7. 2021 se je neprofitna najemnina povisala za 11%, s 1. 11. 2021 pa Se zaradi uvedenega
vpliva lokacije, ki za nase obmod¢je zna3a od 2 do 11%.

Prihodki iz naslova prejetih najemnin za garaZe so odvisni predvsem od sklenjenih in
prekinjenih najemnih pogodb, kar je teZko natanéno planirati. Predvsem za garaZe v Ankaranu
velja, da so pogodbe sklenjene za kraj$a obdobja, predvsem za poletne mesece.

3.1.1.3 Drugi nedavéni prihodki

Drugi nedavéni prihodki so bili planirani v visini 69.362 EUR, realizirani pa v visini 62.209
EUR, kar predstavlja 90% realizacijo v primerjavi s planiranimi prihodki. V navedeno
kategorijo prihodkov so vkljuéeni:
o prihodki iz naslova od$kodninskih zahtevkov s strani zavarovalnic,
stroski obracuna zamudnih obresti,
prihodki iz naslova upravljanja za stanovanja SSRS,
prihodki iz naslova obrabnine za opremo opremljenih stanovanj,
prihodki iz naslova povrac¢il sodnih stroskov (stroski izvrsb),
drugi nepredvideni prihodki iz preteklih let, ki so bili realizirani v letu 2021, itd.

O O O 0O
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OBRAZLOZITEV REALIZACUE:

NiZja realizacija je posledica prenosa dela prihodkov iz naslova refundacij bolniskih odsotnosti
na konto 740200 - Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja za tekoCo porabo -
refundacije ZZZS. V prvi polovici leta 2021 je bilo objavljeno priporocilo Zveze racunovodij,
da se vse refundacije iz naslova bolniskih odsotnosti, nege druzinskih ¢lanov, krvodajalstva,
itd. evidentira na kontu v skupini 7402 — Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja,
tako da je bil del planiranih prihodkov, ki se nana$a na refundacije ZZZS, izvzet iz realizacije
nedavénih prihodkov.

3.1.2 Kapitalski prihodki

JSS MOK je v letu 2021 iz naslova kapitalskih prihodkov planiral sredstva v visini 484.620
EUR, realiziral pa v visini 4.593 EUR, kar predstavlja le 1% realizacijo planiranih prihodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Realizirani prihodki iz tega naslova se nanasajo na obro¢ne prodaje stanovanj iz preteklih let.
Prodaja nepremi¢nin v lasti JSS MOK je potekala na podlagi Plana prodaje nepremicnega
premozZenja JSS MOK za leto 2021, ki ga je nadzorni svet JSS MOK sprejel dne 2. 12. 2020,
njegove dopolnitve pa e 7. 4. 2021 ter 30. 6. 2021.%2

3.1.3 Transferni prihodki

Transferni prihodki so bili v letu 2021 planirani v visini 510.706 EUR, realizirani pa v skupni
visini 375.882 EUR, kar predstavlja 74% realizacijo planiranih prihodkov.
V okviru transfernih prihodkov so prikazana:
- prejeta sredstva iz drzavnega proracuna v visini 32.658 EUR (COVID dodatek)
- prejeta sredstva iz obcinskih prora¢unov v skupni visini 226.659 EUR (prejete
subvencije za neprofitne najemnine na podlagi izdanih odlo¢b CSD) ,
- prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja v visini 38.506 EUR
(refundacije bolniskih odsotnosti) ter
- prejeta sredstva iz drZzavnega proracuna iz sredstev proratuna EUR v visini 78.059
EUR (preostali in kon¢ni del nepovratnih sredstev prejeta na podlagi Pogodbe o
sofinanciranju za operacijo Operativnega programa za izvajanje evropske
kohezijske politike v programskem obdobju 2014-2020 za »Prenova stanovanj JSS
mestne obCine Koper v starem mestnem jedru Kopray Stevilka 2550-20-432008 z
dne 23.7.2020, ki jo je podpisal JSS MOK z Ministrstvom za okolje in prostor RS).

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

V okviru navedene postavke je JSS MOK planiral vi§ja sredstva za izvajanje kohezijske politike
predvsem zato, ker se pri pripravi PFN za leto 2021, kateri se je pripravljal v oktobra 2020, ni
vedelo kolikSen del sredstev bo JSS MOK pridobil s strani Ministrstva konec leta 2020 in
koliksen del v letu 2021. JSS MOK je celotni upraviéeni stroSek iz naslova kohezijske politike
dobil izplaana decembra 2020 in ne kot planirano leta 2021.

22 Ve& o prodaji stanovanj je zapisano v togki 2.6 Prodaja in nakup nepremignin.
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Poleg navedenega pa v okviru navedene postavke je JSS MOK letos prvi¢ vkljuéil tudi prihodke
iz naslova refundacij bolniskih odsotnosti. Na podlagi priporo¢il Zveze ratunovodij se je
prihodek prenesel iz nedavénih prihodkov na navedene prihodke.

Realizacija pa vkljuCuje tudi prejeta sredstva iz drzavnega prora¢una za COVID dodatek.

3.2 Ocena realizacije odhodkov finan¢nega naérta v letu 2021

V letu 2021 je JSS MOK planiral skupne odhodke v visini 2.848.125 EUR, realiziral pa skupne
odhodke v visini 1.592.168 EUR? odhodkov, kar predstavlja 56% realizacijo vseh planiranih
odhodkov.

SKUPAJ ODHODKI| 2.848.125 € 1.592.168 € |56%
Tekoci odhodki 1.187.752 € 1.146.822 € | 97%
Inesticijski odhodki 1.660.373 € 445.346 € | 27%

Graf 2: Prikaz odhodkov
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3.2.1 Teko¢i odhodki

V zgornji tabeli in grafu lahko razberemo, da je JSS MOK v letu 2021 planiral tekoge odhodke
v viSini 1.187.752 EUR, dosegel pa realizacijo navedenih odhodkov v visini 1.146.822 EUR,
kar predstavlja 97 % planiranih odhodkov.

Podrobnejsa raz¢lenitev realizacije navedenih odhodkov je prikazana v spodnii tabeli.

TEKOCI ODHODKI PLAN 2021 REALIZACLJA 2021 Ind.
place in drugi izdatki zaposlenim 480.764 € 521.734 € 109%
prispevki delodajalca za socialno vamost 75.193 € 83.803 € 111%
izdatki za blago in storitev 559.284 € 469.789 € 84%
plagila domagih obresti 1.015€ - € 0%
rezerve 71.496 € 71.496 € 100%
SKUPAJ 1.187.752 € 1.146.822€ | 97%

** Podrobnejsi prikaz realizacije odhodkov za leto 2021 je razviden iz Priloge 1.

19



3.2.1.1 Place in drugi izdatki zaposlenim

Place in drugi izdatki zaposlenim so bili planirani v visini 480.764 EUR, realizirani pa v skupni
viSini 521.734 EUR, kar predstavlja 109% realizacijo planiranih. V okviru navedene postavke
so zajeti vsi izdalki zaposlenih iz naslova osnovnih pla¢, nadomestil za ¢as bolezni do 30 dni,
splosni dodatki, regres za letni dopust, povracila stroskov prehrane in prevoza, jubilejne
nagrade dveh zaposlenih, sredstva za povecan obseg dela, sredstva za izplagilo redne delovne
uspeSnosti ter sredstva za izplacilo dodatka za delo v rizi¢nih razmerah na podlagi 11. tocke
prvega odstavka v povezavi z drugim odstavkom 39. ¢lena KPJS?*.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Nekoliko vi§ja realizacija je posledica evidentiranja odhodkov iz naslova dodatka za delo v
rizi¢nih razmerah. JSS MOK pri planiranju odhodkov za place zaposlenih v okviru sprejetega
PFN za leto 2021 ni predvidel sredstev za izplacilo dodatka za delo v rizi¢nih razmerah.
Navedeni dodatek je JSS MOK v celoti pridobil povrnjen s strani drzave, kar je razvidno na
prihodkovni strani v okviru postavke 740000 — Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna, in le-
to vpliva na zniZanje realizacije pla¢. Ravno tako na zniZanje realizacije pla¢ vplivajo
pridobljeni prihodki iz naslova refundacij bolniskih odsotnosti, kar je razvidno na prihodkovni
strani v okviru postavke 7402 — Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanj. Tako da ob
upostevanju povracila navedenih prihodkov ugotovimo, da je realizacija plag ni prekoracena in
znaSa 96% planiranih odhodkov, kar je podrobnejse prikazano v spodnji tabeli.

prihodki plaé¢
(konto 7400+konto realizacija -
plan 2021 realizacija 2021 7402) prihodki IND
1 2 3 4(2-3) 5(4/1)*100
place 2021 480.764 € 521.734 € 59.707 € 462.027 € 96%
prispevki 2021 75.193 € 83.803 € 11.457 € 72.346 £ 96%
SKUPAJ 555.957 € 605.537 € 71.164 € 534.373 € 96%

3.2.1.2 Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Prispevke delodajalca za socialno varnost zaposlenih so bili planirani v visini 75.193 EUR,
realizirani pa v skupni visini 83.803 EUR, kar predstavlja 111% realizacijo planiranih
odhodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Vzroki za vi§jo realizacijo so podani pri obrazloZitvi realizacije pla¢ in drugih izdatkov
zaposlenim. Iz zgornje tabele je razvidno, da ¢e odstejemo prejete prihodke iz drzavnega
proracun in iz skladov socialnega zavarovanja je realizacija navedenih odhodkov 96% v
primerjavi s planiranimi.

3.2.1.3 Izdatki za blago in storitve

Izdatki za blago in storitve so bili planirani v vi$ini 559.284 EUR, realizirani pa v visini 469.789
EUR, kar predstavlja 84% realizacijo planiranih. JSS MOK se je pri poslovanju obnasal
¢imbolj gospodarno in racionalno, ter se tako poskusal v ¢im ve€ji meri izogibati vsem ne
nujnim stroSkom, kar je vplivalo na nizji indeks realizacije izdatkov za blago in storitve. V

24 Uradni list RS, §t. 48/20.



okviru navedenih izdatkov JSS MOK izkazuje raznovrstne odhodke, ki so podrobneje prikazani
v nadaljevanju.

V koliko se med letom pojavi potreba po prerazporeditvi sredstev znotraj doloCenih postavk,
lahko direktor na podlagi 11.¢lena Pravilnika o rafunovodstvu JSS MOK, finaéno -
raCunovodski sluZbi le-to predlaga s sprejetim sklepom. Prerazporeditev sredstev je moZna le
na raCun ustreznega zmanjSanja druge postavke v finanénem nalrtu. Prerazporeditev je
dovoljena le znotraj postavk, ki opredeljujejo tekoe namene porabe in znotraj postavk, ki
opredeljujejo investicijski namen porabe.

V letu 2021 se je pokazala potreba po .prerazporeditvi sredstev iz postavke tekocega
vzdrZevanja na postavko kazni in od$kodnine ter iz kontne postavke drugi operativni odhodki
na postavko najemnine in zakupnine, kar je podrobnjeje prikazano v spodnji tabeli®

postavka K";';l‘;p” VRSTA PRIHODKOV
1 2 3
402 IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE
1200 4020 Pisarni8ki,splo3ni material in storitve
1210 4022 Energija, voda, komunalne storitve
1211 4023’ Prevozni stroski in storitve
1212 4024 Izdatki za shizbena potovanja
1213 4025 | Tekoge vzdrzevanie in intervenciie
1214 4026 Najemnine in zakupnine**
1215 4027 Kazi in od$kodnine*
1216,1217 - -
, 1218 4029 Drugj operativni odhodki

*preraz;;oreditev opravljena zaradi pla¢ila sodne poravnave Dolinska 3i in 3j.
**prerazporeditev narejena zaradi pladila najemnine SSRS po stari pogodbi, obro¢na pladila, ki se
zakljudijo v 10-2021.

3.2.1.3.1 Pisarniski, splosni material in storitve

Navedeni izdatki so bili planirani v vi$ini 89.455 EUR, realizirani pa v skupni visini 78.482
EUR, kar predstavlja 88% realizacijo. Izdatki za pisarnidki, splodni material in storitev
zajemajo poleg stroSkov osnovnega pisarnikega materiala tudi stroSke &iS€enja poslovnih
prostorov, iS¢enje garaz, stroske ¢asopisov in strokovne literature, stroske naronine za pravno
informacijski portal IUS-INFO, stroke prevajalskih storitev, stroske oglaSevalskih storitev,
stroSke racunalniskih storitev, stroske revizorskih sluzb ter izdatke za reprezentanco, ipd.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSS MOK je z racionalnim obnaSanjem vplival predvsem na niZji indeks odhodkov iz naslova
pisarniSkega materiala ter izdatkov za reprezentanco. Ravno tako pa je na niZji indeks vplivalo
tudi dejstvo, da je JSS MOK v okviru ra¢unalniskih storitev planiral dodatne stroke tudi za
vzpostavitev raCunalniSkih povezav v primeru selitve v nove poslovne prostore, ker do

navedene selitve v letu 2021 ni prilo, je posledi¢no tudi realizacija navedenih izdatkov niZja.

2 Prerazporeditev narejena na podlagi sklepa direktorja §t. 014-2/2020 z dne 19.08.2021.
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3.2.1.3.2 Energija, voda in komunalne storitve

Navedeni izdatki so bili planirani v visini 39.864 EUR, realizirani pa v skupni vi§ini 34.654
EUR, kar predstavlja 87% realizacijo. Izdatki za energijo, vodo in komunalne storitve
vkljucuje stroske za elektriko, vodo, smeti in stroSke ogrevanja vseh praznih stanovanj v lasti
JSS MOK ter stroske vode, elektrike, smeti in telefonije za poslovni prostor.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

NiZja realizacija je posledica tega, da je tezko planirati koliko stanovanj se bo med letom
izpraznilo in se ocena izdela na osnovi porabe predhodnega leta. Letos je bilo manj med letom
izpraznjenih stanovanj.

3.2.1.3.3 Prevozni stroski in storitve

Navedeni stroski so bili planirani v visini 12.800 EUR, realizirani pa v skupni visini 7.288
EUR, kar predstavlja 5§7% realizacijo. Prevozni strodki in storitve zajemajo poleg stroskov
goriva tudi stroSke za vzdrZevanje in popravila sluZbenih vozil, pristojbine za registracijo vozil,
zavarovalne premije za motorna vozila ter drugi prevozni in transportni stroski.

OBRAZLOZITEV REALIZACLE;:

JSS MOK je imel nekoliko manj$o realizacijo, predvsem zato, ker je zaradi SARS Covid 19 in
sprejetih omejitev bila uporaba sluzbenih vozil precej manj3a za oglede stanovanj, odhode na
seminarje in sluZbena potovanja. Z manj$o uporabo vozil je bila veliko manjsa tudi poraba
goriva in posledi¢no tudi popravila vozil.

3.2.1.3.4 Izdatki za sluZbena potovanja

Navedeni izdatki so bili planirani v visini 770 EUR, realizirani pa v skupni viini 786 EUR,
kar predstavlja 102% realizacijo. Izdatki za sluzbena potovanja zajemajo stroske za izplacilo
dnevnic za sluzbena potovanja zaposlenih ter stroSke prevoza v drzavi za sluZbena potovanja.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
Realizacija je bila prekorac¢ena le za minimalni znesek v visini 16 EUR.

3.2.1.3.5 Tekole vzdrievanje in intervencije

Navedeni odhodki so bili planirani v vi§ini 233.206 EUR, realizirani pa v skupni visini 185.865
EUR, kar predstavlja 80% realizacijo. Odhodki za teko&e vzdrZevanje in intervencije
predstavljajo najobseznejSe izdatke v okviru izdatkov za blago in storitve. Navedena postavka
zajema vse stroSke povezane z intervencijami in vzdrZevanjem stanovanj in stanovanjskih
objektov, stroSke zavarovalnih premij za objekte, stroSke upravljanja in druge izdatke.
Intervencijska dela so se izvajala predvsem zaradi pus¢anja vodovodnih in odto&nih cevi, nujne
zamenjave dotrajanih sanitarnih elementov, za popravilo internih instalacij centralnega
ogrevanja, za odpravo napak na elektroinstalacijah ter popravila na stavbnem pohistvu.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Nizja realizacija je posledica predvsem nezmoznosti izvajanja gradbenih del zaradi omejitev
vezanih na epidemijo Sirjenja bolezni COVID-19. Zaradi omejitev vezanih na epidemijo je bilo
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skoraj celo leto prepovedano opravljanje gradbenih del v naseljenih stavbah oz. stanovanjih
razen nujnih intervencij.

3.2.1.3.6 Odhodki za najemnine in zakupnine

Navedeni odhodki so bili planirani v vidini 5.500 EUR, realizirani pa v skupni vi§ini 5.004
EUR, kar predstavlja 91% realizacijo. Odhodki za najemnine in zakupnine zajemajo odhodke
za najemnino garaznih mest za sluZbena vozila, prenesena sredstva SSRS-ju iz naslova
pridobljenih najemnin za stanovanja v upravljanju, po stari pogodbi, ki je bila prekinjena
30.07.2020.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
NiZja realizacija je posledica previsoko planiranih odhodkov za najemnine garaz.

3.2.1.3.7 Kazni in odSkodnine

Kazni in odSkodnine so bili planirani v vi$ini 95.000 EUR in so bili tudi v celoti realizirani, kar
pomeni da je bila doseZena 100% realizacija.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSS MOK je pri pripravi PFN za leto 2021 planiral sredstva za odpravo napak na objektu
Dolinska cesta 3i in 3j v okviru Izdatkov za tekoce vzdrZevanje. Glede na to, da je JSS MOK s
stanovalci omenjenega objekta sklenil sodno poravnano se je med letom izkazala potreba po
prerazporeditvi sredstev. JSS MOK je na podlagi sklepa direktorja z dne 19.08.2021 prenesel
sredstva v visini 95.000 EUR iz tekoCega vzdrZevanja na postavko Kazni in od¥kodnine.
Odhodki za kazni in od$kodnine so bili v celoti porabljeni za izvedeno plaéilo na podlagi sodne
poravnave z dne 14.07.2021 za odpravo skritih napak na objektu Dolinska cesta 3i in 3j.

3.2.1.3.8 Drugi operativni odhodki

Navedeni odhodki so bili planirani v visini 82.689 EUR, realizirani pa v skupni viini 62.710
EUR, kar predstavlja 76 % realizacijo.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Drugi operativni odhodki zajemajo raznovrstne stroske, in sicer:

stroski konferenc in seminarjev v visini 662 EUR,

sejnine ¢lanov nadzornega sveta visini 1.236 EUR,

strokovno izobraZevanje zaposlenih v viini 637 EUR,

stroski sodnih postopkov v visini 549 EUR,

sodni stroski in notarske storitev v visini 18.820 EUR,

¢lanarine domacih neprofitnih institucij in ostale ¢lanarine v visini 654 EUR,
stro$ki povezani z zadolZevanjem v vi$ini 3.377 EUR,

placila banénih storitev in storitev Uprave za javna pladila ( v nadaljevanju UJP) v viini
220 EUR,

stroski povezani z zadolZevanjem v visini 3.377 EUR,

e cenitve in parcelacije v vi$ini 1.832 EUR,
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e stroSke za vknjizbo namenskega premozenja, katera zajema odhodke za ureditev
zemljiSkoknjiZnega stanje JSS MOK v visini 1.492 EUR,

e stroske za placilo davka od dohodka pravnih oseb na podlagi obracuna za leto 2020 ter
placilo akontacij za leto 2021 v visini 20.595 EUR,

e stroski povezani z varstvom pri delu, kateri vkljucujejo izdatke povezane z upravljanjem
zdravja na delovnem mestu v visini 637 EUR ter

¢ drugi nepredvideni odhodki, ki jih je teZko v naprej predvideti v vi§ini 11.999 EUR.

Na nekoliko niZjo realizacijo so vplivali predvsem niZji odhodki v okviru banénih storitev,
stroskov konferenc in seminarjev, v okviru vknjizbe namenskega premoZenja ter v okviru
sodnih stroSkov in notarskih storitev.

V letu 2021 je JSS MOK planiral vegje stroske iz naslova placila banénih storitev ter stroskov
povezanih z zadolZevanjem. Ker se JSS MOK v letu 2021 ni dodatno zadolZil ni prislo do
realizacije navedenih stro$kov in posledi¢no do niZje realizacije.

Vecdja planirana sredstva pa je JSS MOK predvidel tudi za vknjizbo namenskega premozZenja.
Vendar je zaradi zelo kompleksnih postopkov, v katere je marsikdaj potrebno vkljuéiti tudi
preostale etaZne lastnike, je natan¢ne potrebe po teh sredstvih teZko to¢no planirati, kar pomeni
da je JSS MOK realiziral niZje stroSke v primerjavi s planiranimi.

Zaradi odpovedi oz. preloZitve narokov za nedologen ¢as v ve¢ sodnih zadevah, JSS MOK ni
imel vi§jih stroskov iz naslova odvetniskih storitev.

3.2.1.4 Plaéila domacih obresti

Placila domacih obresti v visini 1.015 EUR so bila planirana za poplaéila obresti v primeru
dodatne zadolZitve.

OBRAZLOZITEV REALIZACUJE:
V letu 2021 ni prislo do realizacije navedene postavke, ker se JSS MOK v navedenem letu ni
dodatno zadolzil.

3.2.1.5 Rezerve

Rezerve so bile oblikovane na podlagi sklepa nadzornega sveta z dne 26.11.2020 planirane in
realizirane v skupni viSini 71.496 EUR, kar predstavlja 100% realizacijo. Rezerve se na letni
ravni oblikujejo za potrebe obnove stanovanj, v skladu z dolo¢ili Stanovanjskega zakona in
Stvarnopravnega zakonika.

3.2.2 Investicijski odhodki

Investicijski odhodki so bili planirani v visini 1.660.373 EUR, realizirani pa v skupni vi$ini
445.346 EUR, kar predstavlja 27% realizacijo odhodkov v primerjavi s planiranimi. Navedeni
odhodki vkljucujejo odhodke za nakup prevoznih sredstev, odhodke za nakup opreme, odhodke
za novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije, odhodke iz naslova investicijskega vzdrZzevanja
in adaptacij dotrajanih stanovanj, odhodke nematerialnega premozenja ter odhodke za $tudije
o izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije.
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Podrobnejsa raz¢lenitev realizacije navedenih odhodkov je prikazana v spodnji tabeli.

INVESTICIJSKI ODHODKI PLAN 2021 REALIZACLIA 2021 | Ind.
Nakup zgradb in prostorov 50.000 € =InE 0%
Nakup prevoznih sredtsev 30.000 € 24990 € 83%
Nakup opreme 15.000 € 23493€| 157%
Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 914.100 € - € 0%
Investicijsko vzdrZzevanje in obnove 364.500 € 283.788 € 78%
Nakup nematerialnega premoZenja 10.000 € 14.567€ | 146%
Studije o izvedljivosti projektov in pr.dokum. 276.773 € 98.508 € 36%
SKUPAJ 1.660.373 € 445346 €| 27%

3.2.2.1 Nakup zgradb in prostorov

V okviru PFN za leto 2021 je JSS MOK planiral tudi sredstva za nakup zgradb in prostorov v
visini 50.000 EUR, kar pa v letu 2021 ni realiziral.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Planirana sredstva je JSS MOK v celoti Zelel nameniti za nakup bivalnih enot. Vendar v letu
2021 do nakupa bivalnih enot ni pri§lo. JSS MOK se je na podlagi priporocil ustanovitelja
odlo¢il, za ureditev dveh bivalnih enot iz lastnega fonda, kar je podrobneje opisano v to¢ki 2.2
Projekt bivalne enote - PR000S.

3.2.2.2 Nakup prevoznih sredstev

JSS MOK je za namene nakupa novega prevoznega sredstva planiral sredstva v visini 30.000
EUR, realiziral pa sredstva v visini 24.990 EUR, kar predstavlja 83% realizacijo planiranih
odhodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
Ker je NS JSS MOK sprejel sklep o najvisji ceni za sluzbeno vozilo po Ze sprejetem PFN za
leto 2021 je bilo v planu planiranih nekoliko preve¢ sredstev.

3.2.2.3 Nakup opreme

V okviru odhodkov za nakup opreme je JSS MOK v letu 2021 planiral le sredstva v visini
15.000 EUR porabil pa sredstva v skupni visini 23.493 EUR, kar predstavlja 157% realizacijo.
JSS MOK je v okviru navedenih odhodkov planiral odhodke za nakup:
- zamenjave obstojece strojne opreme zaradi zastarelosti oziroma ali okvar
- predvideno je preurejanje poslovnega prostora, posledica tega je povecanje stroskov
zaradi selitve sistemskega prostora (streznika, telefonije, UPS..) na drugo lokacijo v
nasih poslovnih prostorih,
- vzpostavitev opti¢ne povezave interneta, komunikacij.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSS MOK v okviru navedenih odhodkov ni realiziral nakupa opreme za preurejanje poslovnih
prostorov, ker do selitve v letu 2021 ni prislo. Se pa je med letom pojavila potreba po ureditvi
stanovanja za posebne namene za potrebe generalnega konzulata Italije ter nakupa opreme za
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ureditev bivalne enote na naslovu Premancan 13 in Srgasi 9 v skupni vi$ini 24.493 EUR. JSS
MOK je sredstva za nakup opreme bivalnih enot, v celoti pridobil povrnjene iz prora¢una MOK.
Tako, da ob upostevanju pridobljenih prihodkov s strani MOK ugotovimo, da realizacija ni
bila prekoracena in je zna$a 95%, kar je podrobneje prikazano v spodnji tabeli.

prihodki
pridobljeni od
plan 2021 realizacija 2021 MOK Realizacija -prihodki IND
1 2 3 4(2-3) 5(4/1)*100
oprema 15.000 € 23.493 € 9.169 € 14.324 € 95%

3.2.2.4 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije

V okviru navedenih odhodkov je JSS MOK planiral sredstva v vi$ini 914.100 EUR, realiziral
pa 0 EUR, kar predstavlja 0% realizacijo. Planirana sredstva so bila v celoti namenjena za
projekt Nova Dolinska (PR0001), gradnja objekta Blok 3.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Gradnja stanovanj na lokaciji Nova Dolinska se zamika v leto 2022. Zamik zaCetka gradnje je
bilo neuspesno javno narocilo za izbor izvajalca gradbenih del, ki je bil objavljen v juliju 2021.
Vse prispele ponudbe so presegale zagotovljena sredstva. Kljub pogajanju nobeden ponudnik
ni podal takega popusta, da bi bile ponudbe znotraj zagotovljenih sredstev. Zato se je javno
narocilo zakljucilo brez izbire izvajalca gradbenih del. Po preveritvi stanja na trgu in povisanim
cenam gradbenih del in materiala je JSS MOK skupaj z Nadzornim svetom JSS MOK $e enkrat
postavil novo finanéno konstrukcijo ter ustrezno povisal zagotovljena sredstva skladno s
stanjem na trgu. Novo javno naro¢ilo za izbor izvajalca se je objavilo novembra 2021 in izbira
izvajalca je v zaklju¢ni fazi. Predvideni zadetek gradnje je planiran marca 2022.

3.2.2.5 Investicijsko vzdrzevanje in obnove

Odhodki za investicijsko vzdrZevanje in obnove so bili planirani v visini 364.500 EUR,
realizirani pa v skupni viini 283.788 EUR, kar predstavlja 78% realizacije. Planirana sredstva
zajemajo:

- investicijsko vzdrZevanje stanovanj,

- investicijsko vzdrZevanje poslovnih prostorov,

- obnove stanovanj in objektov v vi§ini.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSS MOK planiranih sredstev za investicijo in vzdrZevanje poslovnih prostorov ni porabil.
Sredstva v visini 257.774 EUR je v celoti porabil za investicijsko vzdrZevanje in obnove
obstojecega stanovanjskega fonda. Sredstva v visini 26.013 EUR pa za ureditev bivalnih enot.

JSS MOK je sredstva namenil za adaptacijo med letom izpraznjenih stanovanj, za zamenjavo
dotrajanih oken, obnovo fasad, sanacijo streh, adaptacijo kopalnic ter =za $tevilna druga
investicijsko vzdrzevalna dela, ki so bila nujno potrebne za ohranitev in poveanje vrednosti
starejSih stanovanj in objektov. V letu so se celovito obnovila naslednja med letom izpraznjena
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stanovanja: Nazorjev trg 3, Srgasi 9 (2 enoti), Regentova ulica 4B, Gallusova 9, Belveder 2a,
Repiceva 2, Prisoje 7, Cesta na Markovec 3 in Valvazorjeva 23.

NiZja realizacija je posledica predvsem nezmoznosti izvajanja gradbenih del zaradi omejitev
vezanih na epidemijo Sirjenja bolezni COVID-19. Zaradi omejitev vezanih na epidemijo je bilo
skoraj celo leto prepovedano opravljanje gradbenih del v naseljenih stavbah oz. stanovanjih.

3.2.2.6 Nakup nematerialnega premozenja

V okviru navedenih odhodkov je JSS MOK planiran sredstva v skupni visini 10.000 EUR,
realiziral pa odhodke v visini 14.567 EUR, kar predstavlja 146 % realizacijo. Planirana sredstva
Je JSS MOK namenil za dograditev racunalni$kih programov ter za nadgradnjo dosedanjih
posameznih programskih modulov zaradi sprejema novega Stanovanjskega zakona.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Realizacija je bila nekoliko vi§ja predvsem zato, ker je bil strosek dograditve programa zaradi
spremembe Stanovanjskega zakona, nekoliko vigji kot je bilo le-ta planiran v okviru PFN za
leto 2021, zaradi ne planiranega odhodka dograditve modula za preverbo najemnikov ter zaradi
nepredvidene potrebe po zamenjavi SQL serverja zaradi zastarele verzije.

3.2.2.7 §tudije o izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije

Odhodki za Studije in projektno dokumentacijo so bili planirani v skupni viini 276.773 EUR,
realizirani pa v visini 98.508 EUR, kar predstavlja 36% realizacijo. Sredstva so bila planirana
za:

- dokoncanje in uskladitev projektne dokumentacije (zahteva ustanovitelja za niZanje
objekta), za projekt izgradnje objekta Blok 3, Nad Dolinsko cesto ter izvedbo
projektantskega nadzora med gradnjo ter za gradbeni nadzor in investicijski inZeniring
pri gradnji Bloka 3 Nad Dolinsko,

- izdelavo energetskih izkaznic za projekt prenove stanovanj v starem mestnem jedru (24
stanovanj), ki se je zakljucil v letu 2020 in nekaj tudi za ostala stanovanja ter

- izdelavo projektne dokumentacije, popisov del in izvedbo nadzora pri vseh obnovah
praznih stanovanj, investicijskih delih in teko¢em vzdrZevanju

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
Sredstva so se porabila za izvedbo popisov, pripravo projektne dokumentacije in za nadzor pri
adaptacijah in vzdrZevanju stanovanj. Pri pripravi finan¢nega plana se je predpostavljalo, da se
bo gradnja objekta Blok 3 Nova Dolinska zacela v letu 2021, vendar se gradnja zamika v leto
2022. Realizacija te postavke je ustrezno manj$a, saj bi se v primeru gradnje iz te postavke
Crpalo sredstva za gradbeni in finanéni nadzor, za dokon&anje projektne dokumentacije ter za
projektantski nadzor pri gradnji Bloka 3.
JSS MOK je v okviru navedene postavke porabil sredstva za:

- projektno dokumentacijo - Nova Dolinska v visini 95.476 EUR,

- nadzor - bivalne enote v visini 354 EUR,

- finan¢ni nadzor ostalih stanovanj v visini 2.678 EUR.
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3.3 Ocena realizacije racuna finané¢nih terjatev in nalozb

JSS MOK v okviru navedenega raduna v letu 2021 ni planiral in ne realiziral nobenih sredstev
za povecanje kapitalskih deleZev in finanénih naloZb v druga podjetja.

OBRAZLOZITEV REALIZACLE:
V letu 2021 ni pri$lo do realizacije iz naslova kapitalskih deleZev.

3.4 Ocena realizacije izkaza racuna financiranja

V okviru navedenega izkaza je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva za dodatno zadolZitev
ter sredstva za odplacila dolgoroénih posojil drugim finanénim institucijam.

Zadolzevanje 569.400 € - € 0%
Odplagila dolga 94.700 € 81.620 € 86%

V letu 2021 je JSS MOK dosegel le realizacijo v vi$ini 81.620 EUR, kar predstavlja 86%
realizacijo odhodkov v primerjavi s planiranimi. Pla¢ila domacega dolga zajema placila dveh
dolgoro¢nih posojil pridobljenih za izgradnjo neprofitnih stanovan;.

. Realizacija

St krediti 2021
XXI1-051/1-98 - Ankaran | 27.837 €
2223-4/05 - Dolinska 53.783 €
nove zadolZitve - €
SKUPAJ 81.620 €

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
JSS MOK se v letu 2021 ni dodatno zadolZil, zato ni pri$lo do realizacije planirane zadolZitve
ter posledi¢no tudi do niZje realizacije za odplacila domacega dolga.
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4 RACUNOVODSKO POROCILO

Racunovodsko porocilo JSS MOK vsebuje ra¢unovodske izkaze ter pojasnila k ra¢unovodskim
izkazom. Osnovna raGunovodska izkaza sta:

- bilanca stanja in

- izkaz prihodkov in odhodkov.

4.1 Pojasnila k bilanci stanja

Bilanca stanja izkazuje konéno stanje sredstev in obveznosti do virov sredstev. Bilanca mora
prikazovati resni¢no in posteno stanje podatkov. Njihovo verodostojnost JSS MOK ugotavlja s
popisom, ki ga opravijo inventurne komisije. V bilanci so prikazane vrednosti v EUR brez
centov. Bilanca stanja vsebuje podatke o stanju sredstev in obveznosti do njihovih virov na
zadnji dan tekocega in zadnji dan predhodnega obragunskega obdobja.

Bilan¢na vsota JSS MOK konec leta 2021 je bila 40.803.422 EUR in se je v primetjavi s
preteklim letom zniZala za 5 %. Prikaz in podrobnej$a obrazloZitev odstopanj v primetjavi s
preteklim letom je podana v nadaljevanju.

4.1.1 Stanje sredstva - aktiva

- Clenitey || ol esek T
_ kontov | _ Nazivskupine kontov L | za AOP | Tekotega leta |PrejSnje Ind
1 2 3 4 6
A) DOLGORO CNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU 001 38.042.607 € 40.146.474 € |95%
(002-003+004-005+006-007+008+009+010+011)
00 NEOPREDMETENA SREDST VA IN DOLGOROCNE AKTIVNE CASOVNE 002 186,285 € 176.617 € |105%
RAZMEIJIT VE
01 POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEV 003 163,120 € 157016 € |104%
02 NEPREMICNINE 004 77.467.003 € 77.371.482 € |100%
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 005 39.531.903 € 37.304 829 € |106%
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDST VA 006 318.822¢€ 269235€ |118%
05 POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH OSNOVNIH 007 238,833 € 212.061 € (113%
SREDSTEV
06 DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 008 3.010€ 3.010 € (100%
07 DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 -€ -€ |-
08 DOLGOROCNE TERJAT VE IZ POSLOVANJA 010 1.343 € 36 € |3731%
Q09 TERJAT VE ZA SREDST VA DANA V UPRAVLJANJE 011 -€ -€ |-
B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN AKITIVNE CASOVNE 012 2.760.815 € 2.891.072 € |95%
RAZMEJITVE (013+014+015+016+017-+018+019+020-H021+022)
10 DENARNA SREDST VA VBLAGAJNI IN T AKOJ UNOVCLIJIVE VREDNOST NICE 013 -€ -€ |-
11 DOBROIMET JE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH UST ANOVAH 014 763.450 € 1.610.092 € |47%
12 KRATKOROCNE TERJAT VE DO KUPCEV 015 153392 € 147.145 € |104%
13 DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 -€ -€ |-
14 KRATKOROCNE TERJAT VE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA 017 12.928 € 21.299€ |61%
NACRTA
15 KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 1.700.000 € 1.000.000 € |170%
16 KRATKOROCNE TERJAT VE IZ FINANCIRANJA 019 44 € 103 € |43%
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJAT VE 020 27.425 € 19.147 € |143%
18 NEPLACANI ODHODKI 021 103.576 € 93286 € [111%
19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJIT VE 022 -€ -€ |-
C) ZALO GE (024+025+026+027+028+029+030+031) 023 -€ -€ |-
30 OBRACUN NABAVE MATERIALA 024 -€ -€ |-
31 ZALOGE MATERIALA 025 -€ -€ |-
32 ZALOGE DROBNEGA INVENT ARJA IN EMBALAZE 026 -€ -€ |-
33 NEDOKONCANA PROIZVODNIJA IN STORIT VE 027 =€ -€ |-
34 PROIZVODI 028 -€ -€ |-
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 -€ -€ |-
36 ZALOGE BLAGA 030 -€ -€ |-
37 DRUGE ZALOGE 031 -€ -€ |+
L AKTIVA SKUPAJ (001+012+023) 032 40.803.422 € | 43.037.546 € |95%
99 AKTIVNI KONTI [ZVENBILANCNE EVIDENCE 033 430.658 € 430.440 € |100%
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4.1.1.1 Dolgorocna sredstva in sredstva v upravljanju

Dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju so na dan 31.12.2021 zna3ala 38.042.607 EUR
in so bila v primerjavi s preteklim letom niZja za 5%. Med dolgoro¢nimi sredstvi in sredstvi v
upravljanju JSS MOK izkazuje neopredmetena sredstva, nepremicnine, opremo in druga
opredmetena osnovna sredstva, dolgoroénc finanénc nalozbe, investicije v teku ter dolgoroéne
terjatve iz poslovanja.

Znesek
Prej$njega
i Naziv skupine kontov ') Tekolega leta leta Ind

DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU 38.042.607 € 40.146.474 € 95%
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGOROCNE AKTIVNE CASOVNE 186.285 € 176.617 € 105%
RAZMEJITVE

POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEV 163.120 € 157.016 € 104%
NEPREMICNINE 77.467.003 € 77.371.482 € 100%
POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 39.531.903 € 37.304.829 € 106%
OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 318.822€ 269235€|  118%
POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH OSNOVNIH 238,833 € 212.061 € 113%
SREDSTEV
DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 3.010€ 3.010€ 100%
DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI -€ -€ |-
DOLGOROCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA 1.343 € 36€| 3737%
TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V UPRAVLJANJE -€ -€

4.1.1.1.1 Neopredmetena sredstva in popravek vrednosti neopredmetenih sredstev
Nabavna vrednost neopredmetenih sredstev je na dan 31.12.2021 znasala 186.285 EUR in se je
v primerjavi s preteklim letom povecala za 5%. Popravek vrednosti neopredmetenih sredstev je

na dan 31.12. 2021 znasSal 163.120 EUR in se je v primerjavi s preteklim letom povedal za 4%.

Gibanje neopredmetenih sredstev v letu 2021 prikazuje preglednica:

V EUR
Neopredmetena ]
OS v gradnji
PremozZenjske ali izdelavi
pravice Skupaj
NABAVNA VREDNOST
Stanje 01.01.2021 176.617 176.617
Pridobitve 9.668 9.668
Odtujitve 0) 0)
Aktiviranje
Stanje 31.12.2021 186.285 186.285
POPRAVEK
VREDNOSTI
Stanje 01.01.2021 157.016 154.148
Pridobitve
Odtujitve ()] 0)
Amortizacija 6.104 6.104
Prevrednotenje
Stanje 31.12.2021 163.120 163.120
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SEDANJA VREDNOST
01.01.2021 19.601 19.601
31.12.2021 23.164 23.164

JSS MOK v okviru neopredmetenih sredstev prikazuje razli¢ne raGunalniske programe, ki jih
JSS MOK uporablja v svojem imenu. Neopredmeteno sredstvo, ki izpolnjuje pogoje za
pripoznanje, se ob zaCetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.

Nabavna vrednost neopredmetenih osnovnih sredstev se je v primerjavi s preteklim letom
povecala za 9.668 EUR. Do povecanje nabavne vrednosti je prislo zaradi okrepitve modula
Upravljanje, dograditve spletne strani, nakupa novega SQL serverja ter dodelava modula
preverba najemnikov. Popravek vrednosti se je v letu 2021 povecal za 6.104 EUR, kar je
posledica obracunane amortizacije, ki je za leto 2021 bila izratuna po veljavnih stopnjah iz
pravilnika o odpisih. JSS MOK obra¢unava amortizacijo neopredmetenih osnovnih sredstev od
nabavne vrednosti osnovnih sredstev do njihovega popolnega odpisa, po metodi enakomerega
Casovnega amortiziranja in po predpisanih stopnjah, ki so dologene v skladu z veljavnim
Pravilnikom o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev,
katerega je izdalo Ministrstva za finance.

Veljavne stopnje po pravilniku o odpisih za neopredmetena osnovana sredstva pa znasajo:

- Programska oprema 20%
- Ostale pravice 10%

4.1.1.1.2 Nepremicnine in popravek vrednosti nepremicnin
Nabavna vrednost nepremicnin je na dan 31.12.2021 znaala 77.467.003 EUR in je v primerjavi
s preteklim letom ostala skoraj nespremenjena. Popravek vrednosti nepremicnin je na dan

31.12. 2021 znaSal 39.531.903 EUR in se je v primerjavi s preteklim letom povedala za 6%.

Gibanje nepremicnin v letu 2021 prikazuje preglednica:

v EUR
Nepremiénine
v gradnji in

Zemljiséa  Zoradbe izdelavi Skupaj
NABAVNA VREDNOST
Stanje 01.01.2021 2.654.347 74.258.320 458.814 77.371.482
Pridobitve 0 0 95.522 95.522
Odtujitve (0) (0) 0) (0)
Stanje 31.12.2021 2.654.347 74.258.320 554.336 77.467.003
POPRAVEK VREDNOSTI
Stanje 01.01.2021 37.304.829 0 37.304.829
Pridobitve
Odtujitve (0) (0)
Amortizacija 2.227.074 2.227.074
Stanje 31.12.2021 39.531.903 0 39.531.903
SEDANJA VREDNOST
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01.01.2021 2.654.347 36.953.491 458.814 40.066.653
| 31.12.2021 2.654.347 34.726.417 554.336  37.935.100

JSS MOK v okviru nepremicnin izkazuje vrednost zemljis¢, vrednost nepremicnin, ki so v
njegovi lasti ter investicije v teku. Nepremic¢nine, ki izpolnjuje pogoje za pripoznanje, se ob
zaCetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.

PERVaw:

se je povelala le vrednost nepremiénin v gradnji in izdelavi za 95.522 EUR, kar predstavila
placane vrednosti za projektno dokumentacijo projekta Nova Dolinska.

Popravek vrednosti se je v letu 2021 povecal za 2.227.074 EUR, kar je posledica obralunane
amortizacije. Veljavna stopnja po pravilniku o odpisih za opredmetena osnova sredstva za leto
2021 je znasa:

- Zgradbe 3%

4.1.1.1.3 Oprema in druga opredmetena osnovna sredstva ter popravek vrednosti

Nabavna vrednost opreme skupaj z drobnim inventarjem je na dan 31.12.2021 zna$ala 318.822
EUR in se je v primerjavi s preteklim letom povecala za 18%. Popravek vrednosti opreme pa
Je na dan 31.12. 2021 znaSal 238.833 EUR in se je v primetjavi s preteklim letom povecal za
13%.

Gibanje opreme in drobnega inventarja v letu 2021 prikazuje preglednica:

v EUR
Investicije
Oprema Drobni inventar v teku Skupaj

NABAVNA VREDNOST

Stanje 01.01.2021 221.516 47.718 0 269.234
Pridobitve 49.490 1.077 291 50.858
Odtujitve (1.270) 0) (1.270)
Stanje 31.12.2021 269.736 48.795 291 318.822
POPRAVEK VREDNOSTI

Stanje 01.01.2021 164.342 47.718 212.060
Pridobitve

Odtujitve (1.270) (0) (1.270)
Amortizacija 26.966 1.077 28.043
Stanje 31.12.2021 190.038 48.795 238.833
SEDANJA VREDNOST

01.01.2021 57.174 0 0 57.174
31.12.2021 79.698 0 291 79.989

Med opredmetenimi osnovnimi sredstvi JSS MOK izkazuje opremo v poslovnih prostorih,
opremo v nekaterih stanovanjih ter ostalo opremo. Oprema in druga opredmetena osnovna
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sredstva, ki izpolnjuje pogoje za pripoznanje, se ob zafetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni
vrednosti.

V letu 2021 se je oprema povecala za 49.490 EUR, zniZala pa za 1.270 EUR. Oprema se je v
primerjavi s preteklim letom bistveno povedala predvsem zaradi nabave novega sluzbenega
vozila SKODA Octavia 2.0 TDI v vigini 24.990 EUR, nakupa potrebne opreme za ureditev
bivalne enote na naslovu Srgasi 9 v visini 4.753 EUR ter nakupa ustreznc opreme za ureditev
stanovanja za posebne namene na naslovu Belveder 2a v visini 13.280 EUR.
JSS MOK je v letu 2021 je v okviru opreme poleg sluzbenega vozila nabavil tudi:

- Omare za oblacila,

- Postelje in pograde,

- Jedilno mizo,

- Kuhinje,

- Susilni stroj,

- Pralni stroj,

- Kopalni blok z ogledalom in ustreznimi omaricami,

- Hladilnike,

- Pedice,

- Indukcijske plosce,

- Klimatske naprave,

- Sluzbene telefone za zaposlene sklada, itd.

ZniZanje nabavne vrednosti v vi§ini 1.270 EUR pa je posledica odpisov po opravljeni inventuri
zaleto 2021, na podlagi sklepa direktorja §t. 014-1/2021 z dne 02.02.2022. Odpisala sta se dva
zastarela racunalnika nabavljena v letu 2010.

Popravek vrednosti se je v letu 2021 povedal za 26.966 EUR, kar je posledica obratunane
amortizacije. Veljavne stopnje po pravilniku o odpisih za opremo in druga opredmetena
osnovana sredstva pa znasajo:

- Pohistvo 12%,
- Druga oprema 20%,
- Osebni avtomobili 12,50%,
- Racunalniki 50%,
- Druga rac¢unalniska oprema 25%.

4.1.1.1.4 Dolgorocne finanéne nalozbe

Dolgoro¢ne finan¢ne nalozbe v visini 3.010 EUR izkazujejo naloZbe v umetniska dela (slike).
Finan¢na naloZba je bila ob za¢etnem pripoznanju izmerjena po nabavni vrednosti. V letu 2021
se dolgoroc¢ne finanéne nalozbe niso spremenile.

4.1.1.1.5 Dolgorocne terjatve iz poslovanja
Dolgorocne terjatve iz poslovanja v vidini 1.343 EUR izkazujejo stanje sredstev rezervnega
sklada za poslovni prostor na naslovu Zore Perello Godina 2, Koper. Vrednost dolgoroénih

terjatev se je v primerjavi z preteklim bistveno povegala, saj na koncu leta ni bilo toliko &rpanja
iz rezervnega sklada kot v preteklem letu.
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4.1.1.2 Kratkoro¢na sredstva in aktivne ¢asovne razmejitve

Kratkoro¢na sredstva in aktivne ¢asovne razmcjitve na dan 31.12.2021 so znasale 2.760.815
EUR in so se v primerjavi s preteklim letom znizala za 95%. V okviru navedenih sredstev so
prikazana dobroimetja pri bankah in drugih finanénih ustanovah, kratkoro¢ne terjatve do
kupcev, kratkorocne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega naérta, kratkoro¢ne finanéne
nalozbc, kratkorocne terjatve iz financiranja, druge kratkoro¢ne terjatve, nepla¢ani odhodki in
aktivne ¢asovne razmejitve.

Znesek
i _ | Prejinjega

- Naziv s Tekotega leta leta Ind
KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN AKTIVNE CASOVNE 2.760.815 € 2.891.072 € | 95%
RAZMEJITVE
DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOVCLJIVE VREDNOSTNICE -€ -€]-
DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH USTANOVAH 763.450 € 1.610.092 € | 47%
KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 153.392 € 147.145 € | 104%
DANI PREDUJMI IN VARSCINE -€ -€|-
KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA 12.928 € 21299€ | 61%
KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 1.700.000 € 1.000.000 € | 170%
KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 44 € 103 €| 43%
DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 27.425€ 19.147 € | 143%
NEPLACANI ODHODKI 103.576 € 93.286 € | 111%

4.1.1.2.1 Dobroimetja pri bankah in drugih finanénih ustanovah

Stanje denarnih sredstev na podracunu je na dan 31.12.2021 zna$alo 763.450 EUR, in se je v
primerjavi s preteklim letom zniZalo za 47%. ZniZanje je posledica prenosa denarnih sredstev
na dolgoroc¢ni depozit. JSS MOK ima v okviru teh sredstev evidentirana svoja denarna sredstva
na podracunu odprtem pri Banki Slovenije v vi$ini 213.450 EUR ter kratkoro¢ni plasma oz.
sukcesivni depozit pri poslovni banki v visini 550.000 EUR.

4.1.1.2.2 Kratkorolne terjatve do kupcev

Vrednost kratkoro¢nih terjatev do kupcev na dan 31.12.2021 so znaSale 153.392 EUR, in so se
v primerjavi s preteklim letom povecale za 4%. JSS MOK v okviru navedenih terjatev izkazuje
ve¢inoma vrednosti kratkoroénih terjatev do najemnikov stanovanj in garaz ter terjatve do
kupcev za nakup stanovanj, katere so po zapadlosti prikazane v spodnji tabeli. Terjatve iz
naslova najemnin so delno zavarovane z vpla¢animi var§¢inami. V primeru, ko se stranka izseli
iz stanovanja in ima neporavnane terjatve iz naslova najemnin se navedene terjatve v celoti
pokrijejo z vpla¢ano var$¢ino.

od 30 do 59 dni 1T 13.121€

od 60 do 89 dni 4.476 €
od 90 do 179 dni 3.878 €
od 180 do 364 dni 6.821 €
nad 365 dni 11.855 €
Ne zapadle 113.241 €




JSS MOK vsem dolZnikom pred vloZitvijo izvr§be omogo&i poravnavo dolga z obro¢nimi
placili. V kolikor se dolzniki dogovora o obroénem pladilu ne drZijo JSS MOK vlozi zoper
dolZnika izvr$bo, kar prikazuje na posebnem kontu. Odprte terjatve za katere je JSS MOK vlozil
izvrSbe nadan 31.12.2021 zna$ajo 1.406 EUR. Med letom pa je iz naslova izvr$b bilo izvedenih
kar 12.393 EUR placil. Terjalev za katere se predvideva, da ne bodo v celoti ali delno
poravnane, predvsem deloZiranih in pokojnih najemnikov, se na podlagi sklepa sodis&a,
evidentirajo na poseben konto in na dan 31.12.2021 zna$ajo 10.588 EUR, to so tudi veéinoma
terjatve po zapadlosti nad 365 dni.

V letu 2021 je JSS MOK na podlagi opravljene inventure in sklepa direktorja za odpise do
vrednosti 500 EUR, §t. 014-1/202 z dne 02.02.2022, izvedel odpise terjatev v skupni visini 466
EUR. Osnova za izvedene odpise so bili sklepi sodi§€a o zakljuéenih zapui¢inskih postopkih
pokojnih najemnikov, zaradi pomanjkanja sredstev, za popla¢ilo odprtih terjatev.

4.1.1.2.3 Kratkorocne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega naérta (EKN)

Kratkorocne terjatve do uporabnikov EKN so na dan 31.12.2021 zna$ale 12.928 EUR, in so se
v primerjavi s preteklim letom zniZale za 39%. JSS MOK v okviru navedenih terjatev izkazuje
vrednosti terjatev do uporabnikov proraduna, za katere se sestavlja premoZenjska bilanca drzave
oziroma obcine. V okviru navedene postavke so v bilanci stanja zajete:

e terjatve do neposrednih proracunskih uporabnikov drZave v visini 2.520 EUR,
iz naslova najemnin stanovanj za migrante (nezapadle terjatve),

e terjatve do MOK v visini 836 EUR iz naslova subvencij za najemnine
najemnikov JSS MOK ter iz naslova enkratne denarne pomo¢i na podlagi
odlo¢be CSD (nezapadle terjatve),

e terjatve do posrednih proraunskih uporabnikov drZave v visini 8.928 EUR, iz
naslova upravljanja stanovanj SSRS (nezapadle terjatve),

e kratkorocne terjatve do posrednih uporabnikov proratuna drzave v visini 644
EUR, iz naslova najemnine za stanovanje za potrebe Gledaliséa Koper
(nezapadle terjatve).

Vse zgoraj navedene kratkorocne terjatve do uporabnikov EKN so bile na podlagi poslanih IOP
obrazcev dan 31.12.2021 tudi usklajena z vsemi proracunskimi uporabniki.

4.1.1.2.4 Kratkorolne financéne nalozbe

Kratkoro¢ne finanéne nalozbe so na dan 31.12.2021 znaSale 1.700.000 EUR. JSS MOK v
okviru navedenih nalozb izkazuje kratkoro¢ne depozite vezanih prostih denarnih sredstev pri
poslovni banki z ro¢nostjo zapadlosti nad 3 mesece.

4.1.1.2.5 Kratkorocne terjatve iz financiranja

Kratkoro¢ne terjatve iz financiranja so na dan 31.12.2021 znaSale 44 EUR. JSS MOK v okviru
navedenih terjatev izkazuje vrednost odprtih terjatev iz naslova obraunanih obresti vezanih
prostih denarnih sredstev pri poslovni banki.
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4.1.1.2.6 Druge kratkoroCne terjatve

Druge kratkorocne terjatve so na dan 31.12.2021 znasale 27.425 EUR in so se v primerjavi s
preteklim letom zviSale za 43%. JSS MOK v okviru navedenih terjatev izkazuje terjatve do
FURSa iz naslova obracunanega Davka od dohodka za leto 2021 v viini 11.150 EUR in iz
naslova DDV v vi$ini 87 EUR, terjatve do ZZZS iz naslova refundacij bolniskih odsotnosti
zaposlenih v visini 2.600 EUR, terjatve do delavcev iz naslova $olnin v vi§ini 2.907 EUR, ter
terjatve iz naslova nakupa kurilnega olja do upravnika v stanovanjskem objektu Cesta na
Markovec 1c¢ v Kopru v viini 10.681 EUR.

4.1.1.2.7 Neplacani odhodki

Nepla€ani odhodki izkazujejo evidentirane odprte postavke prikazane na pasivni strani bilance
v okviru kontnih skupin 22, 23, 24, itd..

4.1.2 Stanje obveznosti do virov sredstev — pasiva

= W T - | I DA TRl DA T T
 skupine o Tl o e A | ST | St A
kontoy . Nazivskupine kontov | za AOP | Tekofega leta [Prejinjega letn| ind |
D) KRATKORO CNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASO VNE 034 320.147 € 300.715€ | 106
RAZMEJITVE (035-+036+037-+038-+039-+040+041+042+043)
20 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUIME IN 035 -€ -€ 0
VARSCINE
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 44390 € 40.237€| 110
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 037 59.601 € 37.842€| 157
23 DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 1Z POSLOVANJA 038 10.628 € 17.935€ 59
24 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA 039 39.824 € 32189€ | 124
KONTNEGA NACRT A
25 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 -€ - € 0
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 1Z FINANCIRANJA 041 -€ -€ 0
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 152.116 € 157.049 € 97
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJIT VE 043 13.588 € 15.463 € 88
E) LASTNI VIRI IN DOLGORO CNE OBVEZNOSTI 044 40.483.275 € | 42.736.831 € 95
(045+046+047+048+049-+050+051-+-052-053+054+055+056+057+058-
059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 - € - € 0
91 REZERVNI SKLAD 046 723.400 € 682.896 € | 106
92 DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJT VE 047 -€ -€ 0
93 DOLGOROCNE REZERVACIJE 048 -€ -€ 0
940 [SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENIJA V JAVNIH SKLADIH 049 39.109.729 € | 41324211€ 95
9410 [SKLAD PREMOZENIJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA 050 -€ -€ 0
PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA NEOPREDMETENA SREDST VA
IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDST VA
9411 |SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA 051 -€ -€ 0
PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA FINANCNE NALOZBE
9412 |PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 -€ _€ 0
9413 |PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 -€ -€ 0
96 DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 572.780 € 654.400 € 88
97 DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 055 77.366 € 75324 € | 103
980 [OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA SREDST VA IN OPREDMET ENA 056 -€ -€ 0
OSNOVNA SREDST VA
981 [OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 -€ - € 0
985 |PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 -€ - € 0
986 |PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 -€ - € 0
1. PASIVA SKUPAJ (034+044) 060 40.803.422 € | 43.037.546€| 95
99 PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 061 440.658 € 430440 € | 102

4.1.2.1 Kratkoro¢ne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve

Kratkoroéne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve so na dan 31.12.2021 znaSale 320.147
EUR in so se v primerjavi s preteklim letom zviSale za 6%. V okviru navedenih obveznosti ima
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JSS MOK evidentirane kratkoroéne obveznosti za prejete predujme in vars¢ine, kratkoroéne
obveznosti do zaposlenih, kratkoroéne obveznosti do dobaviteljev v drzavi, druge kratkoro&ne
obveznosti iz poslovanja, kratkoroéne obveznosti do uporabnikov EKN, ncplaéane prihodke ter

pasivne ¢asovne razmejitve.

J Znesek ]

: _ Naziv BN = _ Tekotegaleta | Prej$njegaleta |  Ind
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 320.147€ 300.715€ | 106%
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE -€ -€| 0%
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 44.390 € 40237€| 110%
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 59.601 € 37842€| 157%
DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA 10.628 € 17935€| 59%
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA 39.824 € 32.189€ | 124%
NACRTA

KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV -€ -€[ 0%
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA -€ -€| 0%
NEPLACANI PRIHODKI 152.116 € 157.049€| 97%
PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 13.588 € 15463€| 88%

4.1.2.1.1 Kratkorolne obveznosti do zaposlenih

Kratkoro¢ne obveznosti do zaposlenih so na dan 31.12.2021 zna3ale 44.390 EUR, in so se v
primerjavi s preteklim letom povedale za 10%. Kratkoroine obveznosti prikazujejo vse
obveznosti do zaposlenih za izplagilo pla& za mesec december, vsa nadomestila in druge
prejemke iz delovnega razmerja ter z njimi povezne davke in prispevke, ki so bili v celoti
poravnani v januarju 2021. Vrednost obveznosti je bila v primerjavi s preteklim letom vigja
predvsem zato, ker so v okviru navadnih obveznosti zajeta tudi redna napredovanja treh
zaposlenih delavcev.

4.1.2.1.2 Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev v driavi

Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v drZavi so na dan 31.12.2021 znagale 59.601 EUR in
so se v primerjavi s preteklim letom povedale za 57% . Tu so evidentirane vse obveznosti, ki so
zapadle v placilo v enem mesecu ali prej. Vsi evidentirani zneski temeljijo na verodostojnih
knjigovodskih listin (pogodbe, narogilnice, ipd.) in so bili na podlagi prejetih in poslanih IOP
obrazcev na dan 31.12 tudi usklajene z dobavitelji. Celotni znesek kratkoro¢nih obveznosti je
bil prikazan tudi na aktivni strani bilance v okviru kontne skupini 18 - neplatani odhodki.
Obveznosti do dobaviteljev so po zapadlosti prikazane v spodnji tabeli. Obveznosti do
dobaviteljev niso zavarovane.

Struktura odprtih postavk po zapadlosti na dan 31.12.2021:

od 30 do 59 dni 0€
od 60 do 89 dni 0€
od 90 do 179 dni 0€
od 180 do 364 dni -298 €
nad 365 dni 38 €
Ne zapadle 59.861 €
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Vse obveznosti z zapadlostjo nad 60 dni se nana$ajo na obveznosti do dobaviteljev, ki so bile z
dopisom zavrnjene in za katere so bili zahtevani ustrezni dobropisi, toda do 31.12.2021 JSS
MOK zahtevanih dobropisov $e vedno ni dobil.

4.1.2.1.3 Druge kratkorocne obveznosti iz poslovanja

Druge kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja so na dan 31.12.2021 zna3ale 10.628 EUR in so se
v primerjavi s preteklim letom zniZale za 41%. JSS MOK v okviru navedenih obveznosti
izkazuje kratkoro¢ne obveznosti do Finan¢ne uprave Republike Slovenije za dajatve ( dajatve
za prispevke iz naslova pla¢ in sejnin za mesec december, obveznosti iz naslova Davka od
dohodka pravnih oseb ter iz naslova obveznosti za Davek na dodano vrednost za mesec
december). Obveznost je v primerjavi s preteklim letom niZja predvsem zaradi niZje obveznosti
iz naslova Davka od dohodka pravih oseb.

4.1.2.1.4 Kratkoroéne obveznosti do uporabnikov EKN

Kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov EKN so na dan 31.12.2021 zna3ale 39.824 EUR in so
v primerjavi s preteklim letom vigje za 24%. JSS MOK v okviru navedenih obveznosti izkazuje
obveznosti do uporabnikov proraduna obéin in drZave, za katere se sestavlja premoZenjska
bilanca. V okviru navedenih obveznosti JSS MOK izkazuje:
e kratkoro¢ne obveznosti do posrednih uporabnikov drzavnega proraduna v visini 39.577
EUR (obveznosti do SSRS v visini 39.435 EUR iz naslova najemnin stanovanj in garaz
v upravljanju ter obveznost do Znanstveno raziskovalnega sredis¢a v viini 142 EUR iz
naslova stroSkov upravljanja za stanovanje na naslovu Triglavska 9, Koper) in
o kratkoro¢ne obveznosti do neposrednih uporabnikov drZavnega proratuna v skupni
vi$ini 247 EUR (obveznost do Ministrstva za javno upravo v viini 210 EUR iz naslova
digitalnih potrdil in najema opreme za povezavo v omrezje HKOM ter obveznost do
Ministrstva za finance, Uprava RS za javna plaéila v vi$ini 37 EUR iz naslova obraduna
stroSkov Banke Slovenije).

Vse zgoraj navedene kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov EKN so bile na podlagi poslanih
IOP obrazcev dan 31.12.2021 tudi usklajena s proradunskimi uporabniki.

4.1.2.1.5 Neplacani prihodki

Neplacani prihodki izkazujejo evidentirane odprte postavke prikazane na aktivni strani bilance
v okviru terjatvenih kontnih postavkah (aktivni konti 12, 14, 15, 16, 17, itd.).

4.1.2.1.6 Pasivne Casovne razmejitve

Pasivne ¢asovne razmejitve v visini 13.588 EUR izkazujejo ustrezne protiknjizbe terjatev do
delavcev iz naslova Solnin ter terjatev iz naslova nakupa kurilnega olja do upravnika v
stanovanjskem objektu Cesta na Markovec lc, evidentirane v okviru drugih kratkoro¢nih
terjatvah (aktivni konti 1729).

%6 Glej poglavje 4.1.1.2.6 Druge kratkoro&ne terjatve.
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4.1.2.2 Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti

Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti so na dan 31.12.2021 zna3ali 40.483.275 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom zniZali za 5%, kar je posledica obradunane amortizacije ter
izlo¢itve osnovnih sredstev.

4.1.2.2.1 Rezervni sklad

JSS MOK je na dan 31.12.2021 izkazoval, v svojih poslovnih knjigah, rezervni sklad v skupni
vi8ini 723.400 EUR. Za potrebe stanovanj na podlagi 41. ¢lena Stanovanjskega zakona v skupni
vidini 722.057 EUR ter rezervni sklad za poslovni prostor, Zeleni park v skupni vi§ini 1.343
EUR.

Rezervni sklad za potrebe stanovanj se je v letu 2021 poveéal na podlagi sklepa nadzornega
sveta JSS MOK za 71.496 EUR. Sredstva rezervnega sklada je mogo&e uporabiti samo za
poravnavo stroSkov vzdrZevanja, ki so predvideni v sprejetem nadrtu vzdrZevanja, kakor tudi
za dela, vezana na ucinkovitej$o rabo energije, za plaéilo izbolj$av, nujnih vzdrZevalnih del, za
odplaCevanje v te namene najetih posojil in za zalaganje stroskov izterjave pladil v rezervni
sklad.

Gibanje rezervnega sklada za potrebe stanovanj je podrobneje prikazano v spodnji tabeli:

RS za
RS stanovanja na dan 01.01. vpladila ¢rpanje stanovanja
31.12.2021
stanovanja v lasti JSS MOK 682.860 € 71.496 € 32.299€ | 722.057 €
SKUPAJ 682.860 € 722.057 €

Rezervni sklad za poslovni prostor se je na podlagi vpladil zvisal za 1.807 EUR in na podlagi
¢rpanja po prejetih racunih upravnika znizal za 501 EUR.

. Neodpisana
RSprp;)sstl:)):m na dan 01.01. vpladila érpanje vroed(:!nost
31.12.2021
Zeleni park 36€| 1.807€ 501 € 1.342 €
SKUPAJ 36 € 1.342 €
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4.1.2.2.2 Sklad namenskega premoZenja

Sklad namenskega premozZenja je na dan 31.12.2021 zna3al 39.109.729 EUR. Navedena
vrednost izkazuje namensko premoZenje oziroma kapital sklada, ki ga je ustanovitelj (MOK)
prenesel na JSS MOK. JSS MOK mora ravnati in upravljati z namenskim premozcnjem v
skladu z namenom, zaradi katerega je ustanovljen in kot dober gospodar. Vrednost namenskega
premoZenja se je v primerjavi s preteklim letom zniZala za 5%. PodrobnejSe gibanje
namenskega premozZenja v letu 2021 je prikazano v spodnji tabeli.

Stanje (kt940) na dan 01.01.2021 41.324.211 |
+ POVECANIJE (nove nabave OS, drobni inventar, prenosi ustanovitelja) 156.046
+ ostalo (vradila kreditov, st.izravnava DDV, itd.) 81.622
+ presezek PRIHODKOV -
- amortizacija e 2.261.221
- ZMANJSANJE_(;_}_rodaja, oclpis'iipii:)_ - - -
- presezeck ODHODKOV 190.929 |
|Stanje ( kt 940) na dan 31.12.2021 39.109.729 |

4.1.2.2.3 Dolgorocne finanéne obveznosti

Dolgoro¢ne finanéne obveznosti so na dan 31.12.2021 znaSale 572.780 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom zniZale za 12%. JSS MOK v okviru navedenih obveznosti izkazuje
stanje neodplacanega dela prejetih posojil s strani SSRS za izgradnjo neprofitnih najemnih
stanovanj. Ob placilu obrokov se ta postavka zniZuje in obremenjuje ustrezen konto odhodka
iz ekonomske klasifikacije.

JSS MOK na dan 31.12.2021 izkazuje odprte obveznosti iz naslova dveh dolgoroénih kreditov,
kar je podrobneje prikazano v spodnji tabeli.

SSRS 16.07.1998 39.436 0,10%
SSRS 1.12.2005 533.344 1,36%
SKUPAJ zadolZenost JSS MOK 572.780 1,46%
Stanje kapitala na dan 31.12.2021 39.109.729 EUR

Iz zgornje tabele lahko razberemo, da je bil JSS MOK na dan 31.12.2021 zadolZen le 1,46 %,
kar pomeni da je v celoti izpolnjeval dologila 37. €lenu ZJS-1, Kjer je zapisano, da skupni obseg
zadolZitve sklada ne sme preseci 10 % kapitala javnega sklada.
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4.1.2.2.4 Druge dolgorocne obveznosti

Druge dolgoro¢ne obveznosti so na dan 31.12.2021 znasale 77.366 EUR. Navedene vrednosti
izkazujejo obveznosti po posameznem najemniku iz naslova prejetih var3&in. Obveznosti so se
v primerjavi s preteklim letom poveéale za 3%. V letu 2021 je JSS MOK izvrsil vragilo varséin
v skupni viSini 5.935 EUR ter pridobil nove var§¢ine v skupni visini 7.977 EUR. Sredstva se
ves Cas trajanja najemnih pogodb evidentirajo kot prejeta sredstva za ureditev stanovanj ob
izselitvi. Ob izteku najemne pogodbe ali prekinitvi najemnega razmerja, pa se vplatana sredstva
vrnejo najemniku ali poracunajo z nepladanimi najemninami oz. obratunanimi od$kodninami.

4.2 Izvenbilan¢ni podatki

Izvenbilan¢na evidenca je na dan 31.12.2021 znaala 430.658 EUR in se je v primerjavi s
preteklim letom zvisala za 2%. JSS MOK ima v okviru izvenbilanénih kontov evidentirana
sredstva prejetih banénih garancij in prejetih menic v visini 102.686 EUR ter sredstva danih
ban¢nih garancij v visini 533.345 EUR, za zavarovanje dolgoro&nega kredita pridobljenega pri
SSRS za izgradnjo stanovanj na Dolinski cesti v Kopru.

4.3 Dogodki po dnevu bilance stanja

Po dnevu bilance stanja na dan 31.12.2021, ni pri§lo do pomembnih dogodkov, ki bi vplivali
na resni¢nost in poStenost prikazovanja ra¢unovodskih izkazov za poslovno leto 2021.
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4.4 Pojasnila k izkazu prihodkov in odhodkov

Izkaz prihodkov in odhodkov je temeljni izkaz poslovnega izida drugih uporabnikov in mora
izkazovati prihodke in odhodke ter poslovni izid resni¢no in posteno. V njem JSS MOK
izkazuje ratunovodske postavke po ra¢unovodskem nacelu denarnega toka v obradunskem letu.
Obvezna priloga k temu izkazu pa spadata $e Izkaz o finanénih terjatvah in naloZbah ter Izkaz
o (inanciranju.

Podrobnejsa obrazloZitev prihodkov in odhodkov iz navedenega izkaza je podana v poglavju
Ocena realizacije prihodkov finanénega naérta v letu 2021?7 in poglavju Ocena realizacije
odhodkov finanénega naérta v letu 202128,

4.4.1 Prihodki

JSS MOK je v letu 2021 izkazal 1.482.859 EUR skupnih prihodkov, kateri so se v primerjavi
s preteklim letom zniZali za 56%.

NAZIV Tekoce leto | Preteklo leto Ind
SKUPAJ PRIHODKI | 1.482.859€ | 3.402.546¢€ 44%
Nedav¢ni prinodki 1.102.384 € 1.186.512 € L 93%
Kapitalski prihodki 4593 € 1.629.778 € | 3548395%
Transferni prihodki 375.882 € 586.256 € 64%

Nedav¢ni prihodki so bili v letu 2021 izkazani v skupni visini 1.102.384 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom zniZali za 7%. V okviru nedavénih prihodkov je JSS MOK izkazal
prihodke iz naslova obresti v vidini 2.537 EUR®, prihodke iz naslova premoZenja v skupni
visini 1.037.638 EUR? ter druge nedavéne prihodke v skupni vi$ini 62.209 EUR. Prihodki iz
naslova premoZenja zajemajo prihodke najemnin stanovanj in prihodke najemnin garaZ. Drugi
nedaveni prihodki pa zajemajo raznovrstne prihodke, ki so podrobneje prikazani in razloZeni v
poglavju Drugi nedavéni prihodki®!.

Kapitalski prihodki so bili v letu 2021 izkazani v skupni vigini 4.593 EUR in so se v primerjavi
s preteklim letom bistveno znizali. Navedeni prihodki v letu 2021 zajemajo le prihodke iz
naslova obroénih plagil dveh prodanih objektov v letih 2017 in 201432,

Transferni prihodki so bili v letu 2021 izkazani v skupni vi$ini 375.882 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom zniZali za 36%. Navedeni prihodki vkljuujejo prihodke
pridobljene iz prora¢una MOK in proraduna Ob¢ine Ankaran iz naslova subvencij najemnin,
prejeta sredstva iz drZavnega proracuna iz sredstev EU za kohezijsko politiko, prejeta sredstva

iz drZavnega proracuna ter sredstva prejeta iz skladov socialnega zavarovanja®>.

*7 Podrobnejsa obrazlozitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1. Ocena realizacije prihodkov finan¢nega
nadrta v letu 2021.

8 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2. Ocena realizacije odhodkov finanénega
nadrta v letu 2021.

? Podrobnejsa obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.1.1 Prihodki od obresti

30 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.1.2 Prihodki od premozZenja

31 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.1.3 Drugi nedavéni prihodki.

32 Podrobnejia obrazlozitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.2 Kapitalski prihodki.

33 Podrobnejia obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.3 Transferni prihodki.
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Izkaz prihodkov od 01.01.2021 — 31.12.2021

1. SKUPAJ PRIHODKI 1.482.859 3.402.546
TEKOCI PRIHODKI 1.102.384 1.186.512

n NEDAVCN PRIHODKI 1.102.384 1.186.512|
710 |UDELEZBA NA DOBICKU IN DOHODKI 0D PREMOZENJA 1.040.175 1.054.488
7100 | Prihodki od udelezbe na dobicku in dividend ter presezkov prinodkov nad odhodki 0 0
7102 | Prihodki od obresti 2537 2732
7103 |Prihodki od premozenja 1.037.6368 1.051.756)
m UPRAVNE TAKSE IN PRISTOJBINE 0 0
7110 [Sodne fakse 0 0]
7111 |Upravne takse in pristojbine 0 0]
72 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 0 0
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 0 0
714 |DRUGI NEDAVCNI PRIHODKI 62.209 132.024
7140 | Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 0 0
4 Drugi nedavéni prihodki 62.209 132.024

72 KAPITALSKI PRIHODKI 4.593 1.629.778|
720 |PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEV 4.593 912.584
7200  |Prinodki od prodaje zgradb in prostorov 4593 912.584
7201 |Prhodki od prodaje prevoznih sredstev 0 0
7202 |Prihodki od prodaje opreme 0 0
7203 |Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 0 0
21 PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG 0 0
7210 |Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 0 0
7211 |Prihodki od prodaje drugih zalog 0 0
722 PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENH SREDSTEV 0 717.194
7220 |Prihodki od prodaje kmetijskih zemijis¢ in gozdov 0 0
721 |Prihodki od prodaje stavbnih zemijis¢ 0 717194
7222 |Prihodki od prodaje premoZenjskih pravic in drugih neopredmetenih sredstev 0 0

n PREJETE DONACIJE 0 0
730 |PREJETE DONACIE IZ DOMACIH VIROV 0 [{
73 PREJETE DONACLE IZ TWINE 0 0
732 |DONACIE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 0 0

7 TRANSFERN PRIHODKI 375.982 586.256|
740 |TRANSFERN PRHODKI [Z DRUGIH JAVNOFINANCNIH INSTITUCK 297.823 430774
7400 |Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 32.658 q
7401 Prejeta sredstva iz obéGinskih proracunov 226.659 430.774
7402 |Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 38.506 g
7403 |Prejeta sredstva iz javnih skiadov 0 0
7404 |Prejeta sredstva iz javnih agencij Q 0
ey PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORACUNA 1Z SREDSTEV PRORACUNA EVROPSKE UNWE IN Z DRUGIH DRZAV 78.059 155.482
7410 |Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz predpristopnih in popristopnih pormoci Evropske unije 0 0
7411 |Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske unije za izvajanje skupne kmetijske in ribiSke politike 0 0
7412 |Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna evropske unije iz strukturnih skladov 0 0
™13 |Prejeta sredstva iz drZavnega proracuna iz sredstev proraduna evropske unije z kohezijskega skiada 78,059 155.482
7414 |Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proraéuna evropske unije za izvajanje centraliziranih in drugih programov EU 0 0
7415 |Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna iz sredstev proraduna evropske unije iz naslova pavéalnih povrail 0 0
7416 |Druga prejeta sredstva z drZavnega proracuna iz sredstev proraGuna Evropske unije 0 0
7417 |Prejeta sredstva iz drzavnega proraduna - iz sredstev drugih evropskih institucij in iz drugih drzav 0 0
m PREJETA SREDSTVA 1Z EVROPSKE UNIJE IN 1Z DRUGIH DRZAV 0 0

43



4.4.2 Odhodki

JSS MOK je v letu 2021 izkazal 1.592.169 EUR skupnih odhodkov, kateri so bili v primerjavi
s preteklim letom nekoliko niZji.

NAZIV Tekoce leto | Preteklo leto Ind
SKUPAJ ODHODKI | 1.592.168 € [ 1.594.089 € 100%
Teko¢i odhodki 1.146.822 € 1.102.499 € 104%
Investicijski odhodki 445,346 € 491.590 € 91%

Teko¢i odhodki so bili v letu 2021 izkazani v skupni visini 1.146.822 EUR in so se v primerjavi
s preteklim letom zvisali za 4%. Navedeni odhodki izkazujejo odhodke za:

- plage zaposlenih v skupni viini 521.734 EUR*,

- prispevke delodajalca za socialno varnost v skupni visini 83.803 EUR?,

- izdatke za blago in storitev v skupni viini 469.789 EUR?® ter

- rezerve v skupni vigini 71.496 EUR?.

Investicijski odhodki so bili v letu 2021 izkazani v skupni visini 445.346 EUR in so bili v
primerjavi s preteklim letom nizji za 9%. Navedeni odhodki izkazujejo odhodke za:

- nakup prevoznega sredstva v viini 24.990 EUR,

- nakup opreme v visini 23.493 EUR%*,

- investicijsko vzdrZevanje v viini 283.788 EUR™,

- nakup nematerialnega premoZenja v visini 14.567 EUR* ter

- Studije o izvedljivosti projektov, projektna dokumentacija, nadzor in investicijski

inZeniring v visini 98.508 EUR*!.

JSS MOK je v letu 2021 posloval s povpre¢nim $tevilom 14 zaposlenih ter zakljugil leto s
presezkom odhodkov nad prihodki v skupni visini 109.309 EUR.

* Podrobnejia obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.1 Plae in drugi izdatki zaposlenim.
33 Podrobnejia obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.2. Prispevki delodajalcev za
socialno varnost.

36 Podrobnej3a obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.3 Izdatki za blago in storitve.

37 Podrobnej3a obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.5 Rezerve.

38 Podrobnejia obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.1 Nakup opreme

** Podrobnej3a obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.3 Investicijsko vzdrzevanje in
obnove.

40 Podrobnejia obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.4 Nakup nematerialnega
premozenja.

! Podrobnejia obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.3 Studije o izvedljivosti projektov
in projektna dokumentacija.
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Izkaz odhodkov od 01.01.2021 — 31.12.2021

SKUPAJ ODHODKI 1.592.168 1.594.089
40 TEKOCI ODHODKI! 1.146.822 1.102.499
400 PLACE IN DRUGI ZDATKI ZAPOSLENIM 521.734 436 789
4000 Haée in dodatk 472.966 396.729
4001 Regres za istni dopust 18.462 15.363
4002 Povragdila in nadomestila 21.019 18.635
4003 Sredstva za delovno uspesnost 8.421 6.062
4004 Sredstva za nadurno delo o] o]
4005 Plade za delo nerezidentov po pogodbi 0 [5]
4009 Drugi izdatki zaposlenim 866 [s]
401 PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST 83.803 70.426|
4010 Frispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 41.557 34.994,
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 34.429 28.552'
4012 Prispevek za zaposlovanje 291 242
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 486 403
4015 Premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZ JU 7.040 6.229
402 IZDATKIZA BLAGO IN STORITVE 469.789 526.825
4020 Fsarnigki in splodni material in storitve 78.482 78.956
4021 Posebni material in storitve [6] [o]
4022 Energija, voda, komunaine storitve in komunikacije 34.654 31.212
4023 Prevozni stros$ki in storitve 7.288 3.790
4024 lzdatki za sluZbena potovanja 786 618
4025 Teko&e vzdrzevanje 185.865 145.099]
4026 Poslovne najermnine in zakupnine 5.004 176.372
4027 Kazni in odSkodnine 95.000 0
4028 Davek na izpladane pla&e o] [s]
4029 Drugi operativni odhodki 62.710 90.778
403 PLACILA DOMACIH OBRESTI o 0
404 PLACILA TUJIH OBRESTI [¢] [s]
409 REZERVE 71.496 68.459
4080 Splo$na proracunska rezervacija o]} a
P 4081 Proragunska rezerva o] 0
4092 Druge rezerve o Q]
F aos3 Sredstva za posebne namene 71.496 68.459
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih [0]
41 TBEKOCI TRANSFERI o (1]
410 SUBVENCIE [0} Q
411 TRANSFERI POSAMEZNIKOM IN GOSPODINJSTVOM 0 Q
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM ORGANEZACIJAM IN USTANOVAM [3] [o]
413 DRUGI TEKOCI DOMACI TRANSFERI [4] Q
414 TEKOCI TRANSFERI V TUJINC [ Q
42 INVESTICIJSKI ODHODKI 445.346 491.590
420 NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV 445.346 491.590
4200 Nakup zgradb in prostorov [§] [s]
4201 Nakup prevoznih sredstev 24 990 [s]}
4202 Nakup opreme 23.493 13.471
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev [0} [¢]
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije [¢] 6.084
4205 Investicijlsko vzdrzevanje in obnove 283.788 443.875
4206 Nakup zemlji§& in naravnih bogastev 0] o]
4207 Nakup nermaterialnega premozZenja 14.567 8.321
4208 Studije o izvedijivosti projektov, projekina dokumentacija, nadzor in investicijski inzeniring 98.508 19.839
4208 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog [} [4]
43 INVESTICIJSKI TRANSFERI [+] 1]
431 INVESTICUSKI TRANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM, KI NISO PRORA CUNSKI UPORA BNIKI [e] [s]
432 INVESTICUSKI TRANSFERI PRORA CUNSKIM UPORABNIKOM (o] 0]
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIE [¢] o]
1171 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 0 1.808.457
/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 109.309 o
Povpreéno $tevilo zaposlenih na podlagi delovnih ur v obragdunskem obdobju (celo $tevilo) 14 14
Stevilo mesecev poslovanja 12 12




4.4.3 Pojasnila k izkazu rac¢una finané¢nih terjatev in nalozb

JSS MOK v letu 2021 v okviru Izkaza ra¢una finanénih terjatev in naloZb nima izkazanih
raCunovodskih postavk.

lzkaz 1 raéua ﬁnanénh terjatev in lib d01.01.221 -31.12.2021

IV, PREJETA VRACILA DANH POSOJIL N FRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV
PREJETA VRACILA DANH POSOJIL
Prejeta vracila danih posojil od posameznikov in zasebnikov

Prejela vradila danih posojil od javnih skdadov

Prejeta vracila danih posojil od javnih podjetjj in druzb, ki so v lasti drzave ali obéin

Prejeta vracita danih posojil od finanénih institucij

Prejeta vracila danih posojil od privatnih podijetij

Prejeta vradila danih posajil od ob&in

Prejeta vraéila danih posojil - iz tujine

Prejeta vraéila danih posajil - drzavnemu proracunu

Prejeta vracila danih posajil od javnih agencij

Prejeta vracila placanih porostev
PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV
Sredstva, pridobliena s prodajo kapitalskin delezev v javnih podjetjin in druzbah, ki so v lasli drzave ali obg&in

Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih delezev v finanénih institucijah

Sredstva, pridobliena s prodajo kapitalskih deleZev v privatnih podjetjih

Sredstva, pridobliena s prodajo drugih kapitalskih delezev

Prejeta vracila namenskega premozZenja

KUPNINE Z NASLOVA PRIVATIZACWE

Prejeta vra€ila danih posojil subjektom, vidjuéenih v enotno upravijanje sredstev sistema EZR
V. DANA POSOQJILA IN POVECANJE KA PITALSKIH DELEZEV

DANA POSOJILA

Dana posojila posameznikom in zasebnikom

Dana posajila javnim skladom

Dana posaoijila javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali ob&in

Dana posajiia finanénim institucijam

Dana posajila privatnim podjetiem

Dana posaojila ob&inam

Dana posdjila v tujino

Dana posaijila drzavnermu proracunu

Dana posojila javnim agencijam

Pacila zapadlih porostev
POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV IN NALOZB
Povecanije kapilalskih delezev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v lasti drzave ali obé&in

Povecanje kapitalskh delezev v financnih instituciiah

Povecanje kapitalskih delezev v privatnih podjetjin

Skupna viaganja (joint ventures)

Povecdanje kapitalskih delezev v tujino

Poveéanje drugih finanénih nalozb
PORABA SREDSTEV KUPNIN IZ NASLOVA PRVATIZACWE

Bana posojila iz sredstev kupnin

Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije

Povecanje kapitalskih delezev drzave iz sredstev kupnin

POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KIIMAJO PREMOZENJE V
SVQJILASTI
Povecanje namenskega premozenja v javnin skiadih

ol ol gl al o]l o o] ol o] o] ol o] o] ol o] o o o] o]l ol o]l o] o]l o]l o]l ol ol o]l o] ol a]l o]l o] o] a] al o] o] a] a]| o] al o] aof
OQQGDOQOOODDDDQOOOQOOOOOOGDDOOOOQODOQDODOQQO'_

Povecanje premoZenja v drugih pravnih osebah javnega prava, ki je v njihovi lasti

Dana posojila subjektom vklju€enim v enotno upravijanje sredstev sistema EZR
VU1 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA KA PITALSKIH DELEZEV
V2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA KAPTALSKIH DELEZEV

ol O] ol o] o
al ol o] o]l o
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4.4.4 Pojasnila k izkazu ratuna financiranja

Racun financiranja JSS MOK za leto 2021 izkazuje odhodke za odplac¢ila domadega dolga v
visini 81.620 EUR in so v primerjavi s preteklim letom ostala nespremenjena. Odplacila
kreditov drugim domacim kreditojemalcem vkljuéuje poplagila glavnic dveh dolgoro&nih
posojil, ki jih je JSS MOK pridobil pri SSRS za izgradnjo neprofitnih stanovanj.
Iz spodnje tabele pa je tudi razvidno, da so se konec leta 2021 sredstva na raéunih JSS MOK
zniZala za 190.929 EUR*.

Izkaz racuna financiranja od 01.01.2021 do 31.12.2021

50 VIl. ZADOLZEVANJE 0 0
500 DOMACE ZADOLZEVANJE 0 0
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 0 0
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 0 0
5002 Najeti krediti pri drugih finan€nih institucijah 0 0
5003 Najeti krediti pri drugih domacih kreditodajalcih 0 0
5004 Sredstva, pridobliena z izdajo vrednostnih papirjev na doma&em 0 0
trgu

501 ZADOLZEVANJEV TUJNI 0 0
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finan¢nih institucijah 0 —OI
5011 Najeti krediti pri tujih vladah 0 OI
L 5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finanénih institucijah 0 o]
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih 0 0
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 0 0
55 VIil. ODPLACILA DOLGA 81.620 81.620
550 ODPLACILA DOMACEGA DOLGA 81.620 81.620
5500 Odplacila kreditov Banki Slovenije 0 0
5501 Odplacila kreditov poslovnim bankam 0 0
5502 Qdplacila kreditov drugim finan&nim instituciiam 0 0
5503 Odpladila kreditov drugim domacim kreditodajalcem 81.620 81.620
5504 Qdplatila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na domacemtrgu 0 0
r 551 ODPLACILA DOLGA V TUJINO 0 0
[ 5510 Odplaéila dolga mednarodnim finan&nim institucijam 0 OI
5511 Odplacila dolga tujim vladam 0 i] |
5512 Odplacila dolga tujim poslovnim bankam in finan&nim institucijam 0 0
5513 Odplactila dolga drugim tujim kreditodajalcem 0 0
5514 QOdplatila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 0 0
IX/1 NETO ZADOLZEVAN.JE 0] 0

IX/2 NETO ODPLACILO DOLGA 81.620 81.620

X/1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH 0 1.726.837

X/2 ZM ANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 190.929 0

2 Podrobnejia obrazlozZitev je podana v poglavju 3.4 Ocena realizacije izkaza raduna financiranja.
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S IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

Oceno notranjega nadzora javnih financ mora JSS MOK pripraviti na podlagi Zakona o javnih
financah na predpisanem obrazcu Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ. JSS MOK
je za leto 2021 zagotovil notranje revidiranje z zunanjim izvajalcem notranjega revidiranja. Iz
same 1zjave, lahko razberemo, da je JSS MOK v letu 2021 izvedel notranjo kontrolo za podrodje
eviden¢nih javnih naro¢il. Notranji revizor je opravil nadzor ustreznosti in pravilnosti izvajanja,
vodenja ter evidentiranja javnih narogil, ki se izvajajo pod mejnimi vrednostmi po zakonu o
javnem narocanju.

Izjava za leto 2021

: c Agentia Republike
- Slovenie za javnopravne
4 1 = 5

evidence in slofitye

1ZJAVA O OCENE NOTRANJCGA NADZORA JAVNII | FINANC

JSS MOK
Verdijeva ulica 10. Koper. 8000 KOPER-CAPODISTRIA
Sifra: 97217
Mati¢na Stevilka: 5839114000

Podpisani se zavedam odgovormost za vzpo in stalno ). Ut e sistema finanénega posiovodanija in notranjih kontrol ter notranjega revidiranja
v skiadu 3 100 2lenom Zakona o javnih financah z namenom, da obviadujem tveganija in zagotavijam doseganis clijev poslovania in uresniZevanje
proraduna

Sistem notranjega nadzora javnih financ je zasnovan tako, da daje razumno, na pa ludi absoiutnega zagotovila o doseganju ciljev: tveganja, da splodni in
posabn; cilji posiovanja ne bodo dosaZent, se cbvladujejo na 2e sprajemi|iv ravni. Temalji na nepretrganam procesu, ki omogoda, da se opredelijo kijuéna
tveganja, verjalnost nastanka in vpliv doloZanega tveganja na doseganje clljev in pomaga, da se tveganja obviaduje uspedno, u&inkovito In gospodamo

Ta ocena predstavija stanjs na podrogju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnih financ v / na JSS MOK

Oceno podajam na podlagi:
" ocane notranje revizijske alutbe za podrodja:

eviden&na javna narodila - porodile notranjega revizorja

vodlj orgar ih @enol za podroéja:

* ugotavitev (Ratunskega sodis¢a RS, proradunske inlpekcije, Urada RS za nadzor proratuna, nadzomih orgsnov EU, ) za podroéje:

V / Na JSS MOK je vzpostavijen(o):

1. primemao kontrolna okolje
{predsiojnik izbere ano od naslednjih ma2nosti):

u) na cstotnem posiovanju,
b) na prelaznem delu posiovanija,
¢) na pessmeznih podrogjih posiavania, @
d) 8a nt vzpostavljeno, pric¢eli amo s prvimi aktivnostmi,
®) ia ni vzpostavijeno, v nasladnjem letu boma pridell z uatreznimi aktivnosim|
2. upravljanje s tvegan|i

2.1. ciljl so realni in marijivl, tp. da so dologeni indikatorjl za merjenje doseganija ciljev

(predstojnik izbere eno od naslednjlh ma2nosii):
B} na celoinem poslovanju,
b) na prateZnem delu posiovan|a,
<) na posamezmih podrad)ib ponslovania, L ]
d) 46 nisc opredaljent préali amo & prvimi aklivnosim,

@) §8 Mm30 opradeljien v nuslednjem lelu bomo prigeli z uslrazolmi akhivnosimi
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2.2. tveganja, da se cilji ne bodo uresnidili, so opredeljena in ovrednotena, dolo&en je nadin ravnanja 2 njimi
(predstojnik izbers eno od naslednjih mo2nost);

a) na celotnem poslovanju,

b) na pretaZnem deiu posiovanja,

®

c)nap podrogjih posl Ja,

d) 8e niso opredeljeni, prideli smo 8 prviml aktivnostm,

o) e niso opredeljeni, v naslednjem lstu boma pridefl z ustreznimi aktivnostmi

3. na obviadovaniju ivegan) temefje& sistem notranjega kontroliranja In kontrolne aktivnosti, ki zmanjSujejo veganja na sprejemijivo
raven

(predatojnik izbere eno od nasiadniih moinostl):
a) na celothem posiavanju,

b) na preteznem deiu posiovanja,

o) nap podrodjih poslavan ®
d) 8o niso opredeljeni, priksti smo s prviml aktivnostmi,

o) §o niso opredeljeni, v nesiednjem letu bomo prideli z ustreznimi aktivnostmi

4. ustrezen sistem Informiranja in komuniciranja
(predstojnik izbere eno od nasledn)ih moznostt):

a) na celotnem posiovenijy,

b) na preteZnem delu posiovanja, @

) na h podrogjih p ja
o) de niso opradeljeni, pricelt amo s prvimi aktiviostmi,
#) 0 niso opredsijenl, v nesiednjem letu bomo pridell 2 ustrezniml sktivnostmi
§. ustrezen sistem nadziranja, ki vkljuZuje tudi pimema (lastno, skupno, pogodbeno) notranje revizijsko shi2bo
(pradstojnik izbere ano od nesiedniih maZnosti):
a) ns celotnem poslovanju,
b) na pretaZnem delu posiovanja,
€) na posameznih podrodih posiovanjs, @
d) §e niso opredeljeni, pricell smo « prvimi aktivnostmi,

#) de niso opredeljeni, v nasisdnjem letu bomo pritell z ustreznimi aktivnostm!
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6. nolranje revidiranje zagotavijam v skladu s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora javnih
financ

(pradstojnik izbere sno od naslednjih mo2nosti):
a) z astno notranjerevizijsko slubo,
b) 5 skupna notranjereviz)jsko stuZbo,

¢} z zunanjim izvajalcem notranjega ravidiranja,

L]
Naziv in sede? Jega Izvajaica notranjega revidiranja: REVIZOR, Polona Gostan s p, GolniBka cesta 97
KRANJ
Navedite mali¢no Stavit Jega izvajalca notranjega revidiranja: 3896186000

All (aprejeti) finan2ni naért (prora&un), za lelo na katerega se Izjava nanasa, presega 2,086 . DA
mio avrov: i

Datum zadnjega revi ga porodila jega izvajaica notranjega revidiranja |e: 16.02.2022

d) nisem zagolovil notranjega revidiranja

V letu 2021 sem na podrodju notranfege i fednje p izbol]3ave (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembne izbol)iave):

V programu Pantheon je bil v okviru zgvihka NAROCILA, izdelan izpis Evidenéna narodle, ki omogoda tudl izvoz tabele v Excel. zpls omogoca
spremijanje vseh izdanih narogilnic In pogodb na podiagi vrste predmeta (blago, storitev, gradnja) ter spremijanje vseh narodil po vrednosti. Na podlagi
tako pripravijenega izpisa oz. pripravijene tabels, se je tveganje za napa&no vodenje eviden&nih javnih narodll bistveno zniZalo, saj ima JSS MOK sedaj
moZnost mesecnaga spramijanja evidencnih narcdil ter moZnost porodanja na letni ravni po vrednot! in vrsti predmeta.

Kllub Izvedenim izboljsavem ugotavijam, da Ja) lednja p b ganja, ki jih 3 ne obviadujem v zadostni meri (navedite: 1, 2 oziroma 3

pomembrnejia tveganje in predvidene ukrepe za njihavo obviadovanje):
- Neanotni pasiopid pri izvajanju evidengnih Javnih narodilih

- JS§S MOK nima sprefetega kodeksa
- JSS MOK nima sprejetega na&ra izobra? ja
e
VAN,
P pos oratunskega uporebnika; 5‘\?‘3 gac:::’?*/ »
" 3
ZLATKO KUSTRA .\‘é.:y*"; 2 ol
5 %9
= . o =
e ]SS 85
Datum podpisa pradsto " 1;) MOK 5%
o] SEs)
23.02. “0.
e “Wioce ’“3}“0
A OV
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6 POROCILO PRIDOBITNE DEJAVNOSTI JSS MOK ZA LETO 2021

JSS MOK v okviru svoje bruto bilance vodi tudi lo¢eno evidenco prihodkov in odhodkov za
pridobitno dejavnost. V okviru pridobitne dejavnosti ima JSS MOK evidentirane prihodke iz
naslova:

- Najemninc za garazo — Ankaran, Regentova 4A in 4B,

- Najemnine 7a garazo — Dolinska, 3a-3h ter

- Upravljanja stanovanj in garaz.

Pri evidentiranju odhodkov je JSS MOK uporabil dva sodila, in sicer:
- sodilo poslovnega dogodka ter
- sodilo izraCunanega sorazmernega deleza.

V letu 2021 je JSS MOK ustvaril 5.282 EUR presezka odhodkov nad prihodki iz naslova
pridobitne dejavnosti.

‘ Realizacija FINANCNEGA NACRTA JSS MOK ZA LETO 2021 - PRIDOBITNA —l
|
postavka K‘";;: (= VRSTA PRIHODKOYV Plan 2021 | REALIZACLIA | Ind |
1 2 3@n)

IA. BILANCA PRIHODKOV IN O DHODKOV I
i

|l. 71 NEDAVCNI PRIHO DKT (710+714) 93

710 UDELEZBA NA DO BICKU IN DO HO D.O D PREMO ZENJA
7103| Prihodki od premoienjs

71030400 Prihodki od najemnin garaz - Dolinska

71030403 Prihodki od najemnin garaz - Ankara

714 DRUGI NEDAVENI PRIH_O DKI
7141 | Drogi prihodki
ﬂOQOZ_[-);L:rgj_.prjlln_d_kj_- Daljinci
71410014 Drugl.prihudklv upravljanje SSRS
| 7]505 T)ru.g,i prihodki - raznc; -

]A. 1.0 PRIHO DKI SKUPAJ
|posn|vk| Knl;!;:po VRSTA ODHODKOV Plan 2021 REALIZACIJA | Ind
1 | 2 3(2/1)
L 40 TEKOC1 O DHO DK 49.945 76.940 154
] :
1000 100/ PLACE IN DRUGI IZDATKI ' 18.191 |
1100 401 PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST T 2.845
' 402 _.I_ZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE - ' 28.909
409 REZERVE - N —

420 NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV

A 2.0 |0 DHO DKI SKUPAJ 49.945 76.940 154

Razlika P - O 5282
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7 1ZRACUN PRESEZKA PO ZAKONU O FISKALNEM PRAVILU

Fiskalno pravilo je prorac¢unsko pravilo, s katerim se zagotavlja srednjero¢na uravnoteZenost
prihodkov in izdatkov proracunov drzave brez (dolgoro¢nega) zadolZevanja, z namenom
doseganja vzdrznosti javnih financ. Zakon o fiskalnem pravilu* (v nadaljevanju, ZFisP), ki je
zalel veljati leta 2015 doloda, da morajo vse institucionalne enote sektorja drzave, kamor
spadajo tudi javni skladi, izraCunati presezek po ZFisP.

ZFisP dolo¢a nacin in ¢asovni okvir izvajanja nacela srednjerocne uravnoteZenosti prihodkov
in izdatkov proradunov drZave brez zadolZevanja in merila za dolo¢itev izjemnih okoli$¢in ter
nalin ravnanja ob njihovem nastopu. Izvajanje fiskalnega pravila dolo¢a Zakon o javnih
financah**. PreseZek po fiskalnem pravilu za javne sklade se izraduna tako, da se preseZek
prihodkov nad odhodki po denarnem toku zmanjsa za neplacane obveznosti, razen za neplacane
obveznosti iz naslova odplacila glavnic dolga ter za neporabljene donacije in za neporabljena
namenska sredstva. V kolikor pa javni skladi izra¢unajo preseZek odhodkov nad prihodki
po denarnem toku, pa mu presezka po fiskalnem pravilu ni potrebno izracunavati.

JSS MOK v letu 2021, po denarnem toku, izkazuje presezek odhodkov nad prihodki v viini
190.929 EUR, kar pomeni da mu za leto 2021 ni potrebno izraCunati preseZka po Zakonu o
fiskalnem pravilu*. Podrobnejsi izradun presezka po ZFisP je prikazan v spodnji tabeli.

[Naziv. " TUgotovitev presezka po ZFisP
P - prihodki (kt 7 +kt 50) 1.482.859 €
O - odhodki (ki 4 + ki55) 1.673.788 €
PRDT -Presezek odhodkov po DT (P-O) - 190.929 €

43 Uradni list RS, $t. 55/15.

44 4 totka 9.i &lena in 4.odstavek 9.1. ¢lena ZJF.

45 Podrobnejsa obrazloZitev izraduna presezka po ZFisP je podana v mnenja Ministrstva za finance z dne 13.2.2017 §t. 410-
119/2016/18.
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Priloga 1: Realizacija finannega naérta JSS MOK od 01.01. do 31.12.2021

Sifra PU:  NAZIV JAVNEGA SKLADA: ind.
| 97217 JAVNI STANOVANSKI SKLAD MESTNE OBCINE KOPER - ZBIRNO | rw'u|

A. IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

-vevrh-
PLAN REALIZACWA |Indeks
2021 31.12.2021
(5=4/3
KONTO NAZIV @) (C)] ~100)
I ER Yo T eeaE = S 7|
TEKOCI PRIHODKI (70+71) 1.033.082 1.102.384| 107
70 DAVCNI PRIHODKI 0 0 0
71 NEDAVCNI PRIHODKI 1.033.082 1.102.384| 107
710 Udelezba na dobicku in dohodki od p: Zenja 963.720) 1.040.175| 108
7100: Prihodki od udelezbe na dobicku i dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki 0 0
7102 Prhodki od obresti 3.120 2537 81
7103 Prihodki od premozenja 960.600 1.037.638] 108
711 Takse in pristojbi 0 0 0|
7110:Sodne takse 0|
7111 Upravre takse m pristojbine 0]
712 Globe in druge dename kami 1] 0 o]
713 Prihodki od prodaje blaga in storitev 0 0 q|
714 Drugi nedavéni prihodki 69.362 62209 o0l
7140| Drugi prostovoljmi prispevki za sociaino vamost 0 0] (1
7141 Drugi nedavéni prihodki 69.362 62.209 90
72 KAPITALSKI PRIHODKI 484.620) 4.593 1
720 Prihodki od prodaje osnovnih sredstev 484.620 4.593) 1
7200: Prihodki od prodaje zgradb i prostorov 484.620 4,593 1
7201 Prihodki od prodaje prevozrth sredstev 0 0] 0|
7202 Pohodki od prodaje opreme Q O HHHHHA
7203 Prhodki od prodaje drugh osnovnih sredstev U]
721 Prihodki od prodaje zalog 0| 0 []
7210 Prihodki od prodaje blagovrih rezerv 0
7211 Prihodki od prodaje drugth zalog, 0|
722 Prihodki od prodaje zemiji$é in dme tenih sredstev (1] Ofiusnin
7220/ Prihodki od prodaje kinetiiskih zemliisé in gozdov
7221 Prihodki od prodaie stavbrih zemligé 0 0 4
73 PREJETE DONACIJE 0| 0|
| |
730 Prejete donacije iz domagih virov [} [ of
731 Prejete donacije iz tujine 0 0| o
732 Donacije za odprave posledic naravnih nesreé [ 0 (
74 TRANSFERNI PRIHODKI 510.706 375.882 74
740 Transferni prihodki iz drugih javnofinanénih ins titucij 212.000 297.823| 140
7400/ Prejeta sredstva iz driavnega proraduma 32,658
740! Prejeta sredstva iz obéinskih proracunov 212.000 226,659 107
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovania 38.506
7403 Prejeta sredstva iz drugih javuh skladov
7404 Prejeta sredstva iz javrth agencij
741 Prejeta sredstva iz drfavnega ¢uma iz sredstev prorauna Evropske unije 298.706 78.059) 26
7410 Prejeta sredstva iz drzavnega proraéuna iz predpristoprih in popristoprih pomogi Evropske uriie
7411 Prejeta sredstva iz drzavniega proracuna iz sredstev proracuna evropske unije za i e skupne kmetijske politike
7413 Prejeta sredstav iz dr.pr.iz sred.pr.EU - za kohezijsko politko 298.706 78,059 26
78 PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE UNLIE 0| [ [J
780 Predpristopna in popristopna pomoé evronske unije (194+195+196+197)
781 Prejeta sredstva iz proraduna eu za izvajanie skupne kmetijske in ribi$ke politike (199+200+201+202+203)
782 Prejeta sredstva iz proraduna eu iz s trukturnih skiadov (205+206+207+208)
783.Prejeta sredstva iz proraduna eu iz koheziskega sklada
784 Prejeta sredstva iz proraduna eu za izvajanje centraliziranih in drugih programov eu (211+212+213+214)
785 Prejeta sredsiva iz proratuna cu iz naslova pavialnih poveagil (216+217)
786| Pstala prejeta sredstva iz proracuna evropske unije
787|Prejeta sredstva od drugih evropskih institucij in iz drugih driav
788|Prejetn vradila sredstev iz proracuna evropske unije
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A[IL SKUPAT ODHODKI 2.848,125] 1.892168] 56,
(40+41+42+43+45)
40 TEKOCI ODHODKI 1.187.752 1.146.822 97
(400+401+402+403+404+409)

400 Plade in drugi izdatki zaposlenim 480.764 521.734] 109
4000:Place in dodatki 426.786 472967 111
401 Regres za letni dopust 15.989 18.462| 115
4002 Povradila m nadomestila 20.274 21.018] 104
4003 Sredstva za delovno uspesnost 11.235 8421 751
4004 Sredstva za nadurno delo 0 0 (
4005 Plate za delo nerezidentov po pogodbi [1] 0 (
4009 Drugi izdatki zaposkenim 6.480 866 13

401 Prispevki delodajalcev za socialno vamost 75.193 83.803) 111
4010 Prispevek za pokojninsko n mvalidsko zavarovanje 37.771 41557 110
4011 Prispevek za zlravstveno zavarovanje 30.259 34429 114
4012 Prispevek za mposlovanje 256 291 114
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 427 486] 114
4015:Premije kolektivnega dodatnepa pokojninskega zavarovanja, na podlagi ZKDPZJU 6.480 7.040] 109

402 Inlatki za blago in storitve 559.284 469.789, 84
4020 Pisarniski in splosni material in storitve 89.455 78.482 88
4021 Posebni material in storitve 0 0 [4
4022:Energija, voda, ke Ine stonitve m komunikacije 39.864 34.654 87
4023 Prevozni strodki in storitve 12.800 7.288 57
4024 [zdatki za shutbena potovanja 770 786 102
4025:Tekote vzdrzevanje - PRERAZPOREDITVE (-55.000 eur) 233,206 185.865 80
4026 Poslovne najemnine n zakupnine + PRERAZPOREDITVE (+2.500 eur) 5.500 5.004 91]
4027 'Kazni n odSkodnine + PRERAZPOREDITVE (+55.000 eur) 95.000) 95.000 10(]]
4028 | Davek ma izplatane plate o
4029 Drugi operativii odhodki - PRERAZPORDITVE (-2.500 eur) 82,689 62.710 76]

403 Platila domatih obresti 1.015 1] ql

404:Pla&ila tujih obresti

405 Prenos proraunu pripadajodega dela rezultata poslovania sistema EZR preteklega leta

409 Rezerve 71.496 71.496 100|

41 TEKOCI TRANSFERI 0 ] of

410 Subvencije

411 Transferi posameznikom in gospodinistvom

412 Transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam

413 Drugi teko¢i domadi transferi

414|Tekoti transferi v tujino

42 INVESTICIJSKI ODHODKI 1.660.373 445.346 27]
420{Nakup in gradnja osnovnih sredstev 1.660.373 445.346 27
4200{Nakup zgradb m prostorov 50,000 0 [1
4201|{Nakup prevoznih sredstev 30.000 24.990 83

4202|Nakup opreme 15,000 23493 157
4204|Novogradnje, rekonstrukcije in adaplacije 914,100 0 1
4205|Investicijsko vadrzevanje in obnove 364,500 283788 78
4206[Nakup zemljie 0 O[wanns
4207|Nakup nematerialnega premoZenja 10,000 14567 146
4208|Studije o izvedljivosti projektov, pr.dokumentacija, nadzor in investicijski inZeriring 276,773 98 508 36

43 INVESTICIJSKI TRANSFERI 0| 0
431 Investicijski transferi pravnim in fiziénim osebam, ki niso proratunski uporabniki
432:Investicijski transferi prorafunskim uporabnikom

4320; Investicijski transfer obéinam

4321: Investicijski transferi javnim skladom in agencijam

4322 Investicijski transferi v drZavni prora¢un

4323 Investxijski transferi javnim zavodom

43 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNUE 0 0 i

IL PRESEZEK (PRIMANJKLJAJ) PRIHODKOV NAD ODHODKI -819.717 -109.309 17,
(I.-IL)
(SKUPAJ PRIHODKI MINUS SKUPAJ ODHODKT)
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B. RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

- v evrih - 0
[ PLAN [ REALIZACUA [Indeks
[ 2021
KONTO NAZIV @ “ i :ﬁﬁ
75 IV. PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 0 0 0
(750+751+752)
750 Prejeta vracila danih posojil
751 Prodaja kapitalskih delezev
752 Kupnine iz naslova privatizacije
753 Prejeta vracila danh posojil subjektom, vkljuéenim v enotno upravljanje sredstev sisterma czr
44 V. DANA POSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 0 [
(440+441+442+443)
440 Dana posojila
441 Povelanje kapitakskih delezev in finanénih nalozb 0 0 0)
442 Poraba sredstev kupnin iz naslova privatizacije
443 Povecanje namenskega premozenia v javnih skladih in drugh pravnih osebah javnega prava, ki imajo premozenje v svoji lasti
444 Dana posojila subjektom, vkljuéenim v enotmo upravijanje sredstev sistemna ezr
V1. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBE KAPITALSKIH DELEZEV (IV. - V.) 0 0 0
C. RACUN FINANCIRANJA
-vevrh- 0
" PLAN [ REALIZACUA [Indeks
" 202
. (5=4/3
KONTO NAZIV 3) 4) “100)
50| VL. ZADOLZEVANJE 569.400 0 0
(500+501) | |
500/ Domace zadolzevanje 569.400 0 0
501 ZadolZevanje v tujini
55 VIIL. ODPLACILA DOLGA 94.700| 81.620 86|
(550+551) |
550 Odplacila domacega dolga 94.700 8§1.620 86)
551 Odplacila dolga v tujino
IX. NETO ZADOLZEVANJE (VIL-VIIL) 474700 -81.620
X. POVECANJE (ZMANJSANJE) SREDSTEV NA RACUNTH (L+V.+VIL-L-V.-VIIL) 345017 -190.929
XI. NETO FINANCRANJE (VL+VIL-VIIL-X.=IIL) 819.717 109.309
SREDSTVA NA RACUNU - tekota (sredstva na radunu iz preteklih let - X) 1.832.177 1.641.248
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