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REVIDERA D.0O.O0., DRUZBA ZA REVIZIJO,
RAGUNDOVODSTVO IN PODJETNISKO SVETOVANJE

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

Ustanoviteljici Javnega stanovanjskega sklada Mestne Ob¢ine Koper

Revidirali smo priloZene ratunovodske izkaze Javnega stanovanjskega sklada Mestne Obcine Koper,
Verdijeva ulica 10, 6000 Koper, ki vkljutujejo bilanco stanja na dan 31.12.2012, izkaz prihodkov in
odhodkov, izkaz ratuna finan¢nih terjatev in nalozb ter izkaz ratuna financiranja za tedaj koncano leto in
povzetek bistvenih ratunovodskih usmeritev in druge pojasnjevalne opombe.

0Odgovornost poslovodstva za raCunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in podteno predstavitev teh ratunovodskih izkazov v skladu z
Zakonom o rafunovodstvu in zakonodajo, ki opredeljuje delovanje sklada. Ta odgovornost vkljucuje
vzpostavitev, delovanje in vzdrZevanje notranjega nadzora, povezanega s pripravo in posteno predstavitvijo
radunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napatne navedbe zaradi prevare ali napake, izbiro in
uporabo ustreznih ratunovodskih usmeritev ter pripravo ratunovodskih ocen, ki so utemeljene v danih
okolis¢inah.

Revizorjeva odgovornost

Nasa odgovornost je izraziti mnenje o teh raunovodskih izkazih na podlagi revizije. Revizijo smo opravili v
skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev ter
naértovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da ratunovodski izkazi ne vsebujejo
pomembno napaéne navedbe.

Revizija vkljuSuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in razkritjih v
ratunovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in vkljucujejo tudi ocenjevanje
tveganj pomembno napacne navedbe v raunovodskih izkazih zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh
tveganj proudi revizor notranje kontroliranje, povezano s pripravljanjem in postenim predstavljanjem
radunovodskih izkazov druzbe, da bi dologil okolid¢inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazili
mnenje o uspesnosti notranjega kontroliranja druzbe. Revizija vkljuCuje tudi ovrednotenje ustreznosti
uporabljenih ratunovodskih usmeritev in utemeljenosti racunovodskih ocen poslovodstva, kot tudi
ovrednotenje celotne predstavitve racunovodskih izkazov.

Prepricani smo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.

Mnenje

Po nalem mnenju radunovodski izkazi podajajo resnicen in posten prikaz finan¢nega poloZaja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne Ob&ine Koper na dan 31. december 2012, izkaza prihodkov in odhodkov,
izkaza finan¢nih terjatev in nalozb ter izkaz raguna financiranja za tedaj konZano leto v skladu z Zakonom o
radunovodstvu in z njimi povezanimi podzakonskimi predpisi ter Zakonom o javnih skladih.

Slovenska Bistrica, 26.02.2013
REVIDERA d.0®.

- \ _‘ Renata Flis &w@ ¢, ’f

pooblascena revizorka
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Dodatek k poroéilu neodvisnega revizorja

Zakon o javnih skladih v 44. ¢lenu doloca, da mora letno porotilo javnega sklada pregledati poobla3ceni
revizor. V skladu z zakonom mora revizorjevo poroilo v posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o
skladnosti nalozb premoZenja s 26. in 28. ¢lenom, skladnosti prevzetih obveznosti in zadolZevanja z 29. in
37. &lenom ter v primeru javnega finanénega sklada tudi mnenje o oblikovanju rezervacij za kreditna
tveganja skladno s 36. ¢lenom in izpolnjevanju pravil o obvladovanju kreditnih tveganj, kot je doloCeno v
¢lenih od 33. do 35. omenjenega zakona.

Mnenje o skladnosti naloZb premoZenja s 26. in 28. Clenom Zakona o javnih skladih

Po nasem mnenju so nalozbe premoZenja v Javnem stanovanjskem skladu Mestne Obcine Koper za leto, ki
se je koncalo na dan 31. december 2012, v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in 28. ¢lenom Zakona o
javnih skladih.

Mnenje o skladnosti prevzetih obvegnosti 7 29. in 37. tlenom Zakona o javnih skladih

V letu 2012 sklad ni izdajal porostev, prav tako se ni dodatno zadolzeval. Skupen obseg zadolZenosti Javnega
stanovanjskega sklada Mestne Obgine Koper je skladen s 37. ¢lenom Zakona o javnih skladih.

Mnenje o oblikovanju rezervacij skladno s 36. clenom Zakona o javnih skladih

Javni stanovanjski sklad Mestne Ob¢ine Koper, v letu 2012 ni podeljeval finan¢nih spodbud, na podlagi
Katerih bi nastale terjatve javnega sklada oziroma potencialna obveznost sklada iz naslova izdanega porostva.
Mnenje o izpolnjevanju pravil o oblikovanju kreditnih tveganj

Javni stanovanjski sklad Mestne Obcine Koper, v letu 2012 ni podeljeval finan¢nih spodbud, ter se tako ni

s00&il z obvladovanjem kreditnega tveganja.

V skladu z zahtevo prvega odstavka 44. ¢lena Zakona o javnih skladih potrjujemo, da so informacije v
poslovnem porotilu skladne s prilozenimi ratunovodskimi izkazi.

Slovenska Bistrica, 26.02.2013
REVIDERA d.o0.0.

Renata Flis

Z110, I

REVIDERA D.O.0., DRUZBA ZA REVIZIJO, RABUNOVODSTVO IN PODJETNISKO SVETOVANJE

TOMAZIEEVA ULICA 4 | 2310 SLOVENSKA BISTRICA | T:+386 2 81 85 471 | F:+386 2 81 85 466 | E:unFo@REVIDERA.SI |
ID zA DDV: 51 B7030233 | TRR: 04430 0000407126 | MATIENA STEVILKA: 1195026 |

USTANDVNI KAPITAL: 8,763,00 Eur | 7. VLoZKka 11026400 PRI OkROZ uTy
& | g KROZNEM SODISEU v MARIBORU | VPIS V REGISTER REVIZIJS!
DRUZBENIKI: RENATA FLIS (PODBLABEENA REVIZORKA, DIREKTORICA), EVGENIIA JAVORNIK (DREAVNI NOTRANAI REVIZOR) L O SR T B R VOB RO A DT AR N 1 eRoast]



POSLOVNO IN FINANCNO POROCILO  JSS MOK

1 POSLOVNO IN FINANCNO POROCILO ZA LETO 2012

1.1 Splo$ni podatki

Dolgi naziv: Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper
Kratek naziv: JSS MOK

Sedez podjetja: Verdijeva ulica 10

E-posta: obcina@koper.si

Spletna stran: WWW. j$S-mOoK.Si

ID za DDV: S130762553

Mati¢na §t.: 5839114

TRR pri Banki Slovenije: S156 0125 0600 0000 239
Namensko premozenje: 67.714.466,67 EUR
Direktor: Darko Kavre, univ.dipl.ekon.

Nadzorni svet, ki Steje 7 ¢lanov, je Obcinski svet Mestne obc¢ine Koper ( v nadaljevanju
MOK) imenoval s sklepom, §t. 013-4/2006 z dne 21. 12. 2010, za dobo Sstirih let z moznostjo
podaljSanja.

Predsednik NS:
e Zdravko Hocevar

Namestnik predsednika NS:
e Slobodan Popovic

Clani:
o Darij Novinec
e Ivan Pavli¢
« Milojka Lahajnar Spacapan
o Natasa Likar
e Sebastjan Veznaver

1.2 Predstavitev JSS MOK

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper (v nadaljevanju JSS MOK) je pricel delovati
14.03.2003, ko se je Stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper, ustanovljen z Odlokom o
ustanovitvi stanovanjskega sklada MOK®, preoblikoval v JSS MOK. Nadaljeval je z delom
kot javni sklad v skladu z Zakonom o javnih skladih?, dologbami Stanovanjskega zakona® in
Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada MOK®.

! Uradne objave, §t. 13/95.
2 Uradni list RS, §t. 22/00 in spremembe.
% Uradni list RS, §t. 18/91, in spremembe; prenehal veljati dne 14. 10. 2003.
4 Uradne objave, §t. 42/00, 29/02 in Uradni list RS, §t. 75/04, 49/05.
4
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Ob¢cinski svet MOK je na seji dne 16. junija 2009 sprejel Odlok o ustanovitvi in
organiziranosti JSS MOK?®, na podlagi katerega je bila usklajena organiziranost in delovanje
JSS MOK z doloili Zakona o javnih skladih® (v nadaljevanju: ZJS-1).

MOK je JSS MOK z Odlokom o ustanovitvi in organiziranosti JSS MOK pooblastila kot

osrednjo lokalno institucijo za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa’ na lokalni

ravni, Ki pripravlja in izvaja stanovanjski program MOK ter izvaja upravne naloge na

stanovanjskem podroc¢ju iz lokalne pristojnosti. JSS MOK na podrocju stanovanjske oskrbe

spodbuja stanovanjsko gradnjo in skrbi za izboljsanje kvalitete obstojecih stanovanj s prenovo

in vzdrzevanjem ter zagotavlja izgradnjo neprofitnih, trznih in oskrbovanih stanovanj. Za

doseganje tega namena opravlja predvsem naslednje naloge®:

- pripravlja in izvaja stanovanjski program MOK;

- investira in soinvestira v gradnjo nepremicnin;

- kupuje ali na drugi nacin pridobiva stanovanjske hise, Sstanovanja in stanovanjske
enote, z oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja;

- posluje, vzdrzuje in gospodari s stanovanji in z drugimi nepremic¢ninami, ki
predstavljajo namensko premozenje javnega sklada;

- izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj;

- izvaja kreditiranje in dodeljevanje drugih finan¢nih ugodnosti obéanom za reSevanje
stanovanjske problematike;

- upravlja s stvarnim premozenjem ustanovitelja in po pooblastilu s premoZenjem
drugih pravnih oseb;

- pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podrocju;

- opravlja upravne naloge s stanovanjskega podrocja iz pristojnosti ustanovitelja;

- prodaja stanovanj;

- zagotavljanje kadrovskih in trznih najemnih stanovanj;

- javno-zasebno partnerstvo;

- opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa.

1.3 Pravne podlage

Zakonske in druge pravne podlage, ki jih JSS MOK uporablja pri posameznem delovnem
podrocju so naslednje:

Zakonodaja:
Zakon o javnih skladih (ZJS-1, Uradni list RS, §t. 77/08);
Zakon za uravnotezenje javnih financ (ZUJF, Uradni list RS, $t. 40/12 in spremembe),
Zakon o izvrSevanju proratunov Republike Slovenije za leti 2011 in 2012
(ZIPRS1112, Uradni list RS, $t. 96/10 in spremembe);
Zakon o sploSnem upravnem postopku (uradno preciS¢eno besedilo ZUP-UPB2,
Uradni list RS, $t. 24/06 in spremembe);
Stanovanjski zakon (SZ-1, Uradni list RS, §t. 69/03 in spremembe);
Zakon o lokalni samoupravi (uradno precis¢eno besedilo ZLS-UPB2; Uradni list RS,
§t. 94/07 in spremembe);
Zakon o javnih financah (uradno precisc¢eno besedilo ZJF-UPB4; Uradni list RS, st.
11/11);

® Uradni list RS, §t. 61/09.

® Uradni list RS, §t. 77/08 — ZJS-1.

" Nacionalni stanovanjski program (NPSta), Uradni list RS, §t. 43/00.
8 6. ¢len Odloka o ustanovitvi in organiziranosti JSS MOK
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Zakon o ra¢unovodstvu (Uradni list RS, §t. 23/99, 30/02-ZJF-C),

Zakon o javnih usluzbencih (uradno precisceno besedilo ZJU-UPB3; Uradni list RS,
§t. 63/07 in spremembe);

Zakon o sistemu plac¢ v javnem sektorju (uradno precis¢eno besedilo ZSPJS-UPB13;
Uradni list RS, st. 108/09 in spremembe);

Zakon o delovnih razmerjih (ZDR, Uradni list RS, $t. 442/02 in spremembe);

Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES, Uradni list
RS, st. 18/04);

Zakon o nacionalni stanovanjski var¢evalni shemi in subvencijah mladim druzinam za
prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja (uradno precisceno besedilo ZNSVS-UPB2,
Uradni list RS, $t. 96/07);

Zakon o evidentiranju nepremicnin (ZEN, Uradni list RS, §t. 47/06 in spremembe);
Stvarnopravni zakonik (SPZ, Uradni list RS, st. 87/02 in spremembe);

Zakon o javnem naro¢anju (ZJN-2, Uradni list RS, §t. 128/06 in spremembe);

Zakon o izvrsbi in zavarovanju (uradno preci§¢eno besedilo ZIZ-UPB4; Uradni list
RS, st. 3/07 in spremembe);

Zakon o pravdnem postopku (uradno precis¢eno besedilo ZPP-UPB3; Uradni list RS,
§t. 73/07 in spremembe);

Zakon o graditvi objektov (uradno prec¢iséeno besedilo ZGO-1-UPB1; Uradni list RS,
§t. 102/04 (14/2005 popr.) in spremembe);

Podzakonski predpisi:
Pravilnik o dolocitvi vrednosti to¢ke za ugotovitev vrednosti stanovanja, (Uradni list
RS, st. 138/06);
Pravilnik o programu izobrazevanja in navodilu o usposabljanju za tockovanje
stanovanj (Uradni list RS, st. 97/05);
Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb, (Uradni
list RS, §t. 127/04 in spremembe);
Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah, ki jih morajo izpolnjevati bivalne enote,
namenjene zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb,
(Uradni list RS, §t. 123/04);
Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za
starejSe ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje, (Uradni list RS, §t.
110/04);
Navodilo o izdelavi porocila o upravnikovem delu, (Uradni list RS, st. 108/04);
Poslovnik o delu stanovanjskega sveta, (Uradni list RS, §t. 35/04);
Pravilnik o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj, (Uradni list RS,
§t. 20/04);
Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, (Uradni list RS, §t. 14/04 in
spremembe);
Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih
in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin, (Uradni list RS, $t. 131/03 in
spremembe);
Uredba o oznacevanju stanovanj in stanovanjskih enot, (Uradni list RS, §t. 63/06);
Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in
stanovanj, (Uradni list RS, §t. 125/03 (110/05 popr.);
Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov
v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb, (Uradni list RS, $t. 97/03);
Pravilnik o merilih za dolocitev prispevka etaznega lastnika v rezervni sklad in

VRS


http://www.uradni-list.si/1/content?id=47403
http://www.uradni-list.si/1/content?id=82776
http://www.uradni-list.si/1/content?id=82776
http://www.mop.gov.si/si/zakonodaja_in_dokumenti/prostor/stanovanjski_zakon/tocka/
http://www.uradni-list.si/1/content?id=58562
http://www.uradni-list.si/1/content?id=58562
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/merila_vrednost_stanovanj.pdf
http://www.uradni-list.si/1/content?id=51490
http://www.uradni-list.si/1/content?id=51490
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/navodilo_porocilo_upravnikovo_delo.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/poslovnik_o_delu_stan_sveta.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/pravilnik_vzdrzevanja_stanovansjkih_stavb.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/dodeljevanje_neprofitnih_stanovanj_najem.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/metodologija_oblikovanja_najemnin_neprofitna_stanovanja.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/metodologija_oblikovanja_najemnin_neprofitna_stanovanja.pdf
http://www.uradni-list.si/1/content?id=73939
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/minimalne_tehnicne_zahteve_graditev.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/stanovanja/minimalne_tehnicne_zahteve_graditev.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/graditev/pravilnik_neoviran_dostop.pdf
http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/zakonodaja/prostor/graditev/pravilnik_neoviran_dostop.pdf
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Navodilo o pripravi zakljunega racuna drzavnega in obcCinskega proraCuna ter
metodologije za pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in
posrednih uporabnikov prorac¢una, (Uradni list RS, §t. 12/01 in spremembe);

Uredba o enotni metodologiji in obrazcih za obracun in izplacilo pla¢ v javnem
sektorju, (Uradni list RS, §t. 122/05 in spremembe);

Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge
osebe javnega prava (Uradni list RS, §t. 54/02 in spremembe);

Pravilnik o sestavljanju letnih porocil za proracun, prora¢unske uporabnike in druge
osebe javnega prava (Uradni list RS, §t. 115/02 in spremembe);

Pravilnik o dolocitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in obcinskih
prorac¢unov (Uradni list RS, $t. 46/03);

Navodilo o pripravi finan¢nih nacrtov posrednih uporabnikov drzavnega in obc¢inskih
prorac¢unov (Uradni list RS, $t. 91/00 in spremembe).

Lokalni predpisi:
Odlok o ustanovitvi in organiziranosti Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine
Koper, (Uradni list RS, §t. 61/09);
Splosni pogoji poslovanja JSS MOK, (Uradni list RS, $t. 33/10).

Interni akti:
- Pravilnik o raCunovodstvu;
- Pravilnik o notranji organizaciji in sistematizaciji delavnih mest JSS MOK.

1.4  Cilji poslovanja

Cilji JSS MOK za leto 2012 so opredeljeni v Poslovnem in finanénem nacrtu JSS MOK za
leto 2012. Poslovni in finanéni nacrt je nadzorni svet JSS MOK obravnaval na 4. redni seji
dne 22. novembra 2011 ter ga posredoval v obravnavo in sprejem ustanovitelju (v
nadaljevanju MOK), skupaj s sprejetim Pisnim poro¢ilom nadzornega sveta JSS MOK, v
katerem so povzeta staliS¢a nadzornega sveta JSS MOK do Poslovnega in finan¢nega nacrta
JSS MOK za leto 2012. Ob¢inski svet MOK je na seji dne 22. decembra 2011 na podlagi
sklepa st. 014-14/2011, Poslovni in finan¢ni nacrtu JSS MOK za leto 2012 obravnaval in tudi
sprejel.

JSS MOK je v okviru finan¢nega nacrta za leto 2012 najvecji obseg planiranih sredstev
namenil za zakljucitev gradnje oskrbovanih stanovanj na lokacij OLMO v Kopru ter za
obnovo in vzdrzevanje stanovanj, kar je podrobneje opisano v nadaljevanju ter prikazano v
Realizaciji financnega nacrta JSS MOK za leto 2012°.

1.5 Javni razpisi za oddajo stanovanj v najem
JSS MOK je v latu 2012 objavil tri javne razpise za dodelitev stanovanj v najem:

- Februarja — razpis za dodelitev okvirno 15 trznih stanovanj enoclanskim in
dvoclanskim gospodinjstvom, na katerega je prispelo 133 vlog. Na prednostno listo,
na podlagi katere je bilo razdeljenih 14 stanovanj, se je uvrstilo 86 prosilcev.

- Aprila — razpis za dodelitev 30 oskrbovanih stanovanj v Olmu. Na razpis je prispelo
90 vlog. Na prednostno listo se je uvrstilo 56 upravicencev.

® Priloga 1 str. 26 do 28.
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- Novembra — razpis za dodelitev okvirno 35 neprofitnih stanovanj za listo A (za
prosilce z nizjimi dohodki). Na razpis so prispele 703 vloge, ki so trenutno v
obdelavi.

1.6 Kadri

JSS MOK je v letu 2012 uresniceval svoje cilje s 14 zaposlenimi. Izobrazbena struktura
zaposlenih je sestavljena iz 5 delavk/cev s srednjo strokovno izobrazbo, 8 delavk/cev z
univerzitetno in visoko strokovno ter ena delavka z visjo izobrazbo.

Izobrazbena struktura zaposlenih v letu 2012

St.delav.

O R, N W OO N © ©
P T T T T TR U T |

srednja visja univer./visoka

Vir: personalne mape zaposlenih interno gradivo
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2 POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

Temeljne dolocbe o sestavljanju in predlaganju letnih poro¢il prora¢unskih uporabnikov so
navedene v Zakonu o javnih financah'® in Zakonu o ra¢unovodstvu'*

Letno porocilo JSS MOK je sestavljeno v skladu s Pravilnikom o sestavljanju letnih porocil
za proradun, proratunske uporabnike in druge osebe javnega prava™ (v nadaljevanju
Pravilnik o sestavljanju letnih porocil) ter Navodilom o pripravi zaklju¢nega racuna
drzavnega in ob¢inskega proracuna ter metodologije za pripravo porocila o dosezenih ciljih in
rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov proracuna™.

Po Pravilniku o dolocitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in obcinskih
proraéunov14 uvrS¢amo JSS MOK med posredne uporabnike obcinskega proracuna, po
veljavnih predpisih za sestavitev letnih porocil pa med druge uporabnike enotnega
kontnega nacrta.

Vsebina letnega porocila kaze na rezultate in dosezke pri poslovanju v proracunskem
obdobju. JSS MOK v svojem letnem poroc€ilu prikazuje podrocje na katerem deluje, torej
podroc¢je gospodarjenja z namenskim premoZzenjem.

2.1 Porodilo o realizaciji finan¢nega nacrta

Skupni finanéni rezultat JSS MOK za leto 2012 je prikazan v spodnji tabeli Stevilka 1.

Tabela 1:

LETO 2011 | LETO 2012 IND.

A) |BILANCA PRIH. IN ODHODKOV

l. Prihodki 2.639.764 2.588.155 98
1. Odhodki 3.000.343 3.497.128 117
I11. JProracunski presezek/primanjkljaj (I-1I) -360.579 -908.973] -252
B) [RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

I\VV. [Prejeta vracila danih posojil 55.982 22.465 40
V. Dana posojila

VI. [Prejeta minus dana posojila (IV-V) 55.982 22.465 40
VII. |Skupni presezek/primanjkljaj (I+IV)-(11+V) -304.597 -886.508 291

C) |RACUN FINANCIRANJA
VIl |Zadolzevanje sklada

IX. JOdplagilo dolga 97.282 94.469 97
X. Neto zadolzevanje (VIII-IX) -97.282 -94.469 97
XI1. JPovecanje/zmanjSanje sredstev na rac.(I1I+VI.+X) -401.879 -980.977] -244
XII1. JStanje na racunih konec preteklega leta 4.583.136 4.181.257 91
X111 JStanje na racunih konec tekocega leta 4.181.257 3.200.280 77

Vir: Priloga 1, str. 27 do 29.

JSS MOK je v letu 2012 realiziral 908.973 EUR presezka odhodkov nad prihodki ter 22.465
EUR prejetih vracil od danih posojil. 1z preglednice je razvidno, da dodatnega zadolZevanja
in danih posojil v letu 2012 ni bilo, ter da je v letu 2012 JSS MOK izvrsil placila v visini
94.469 EUR za odplacilo dolga. Sredstva na ra¢unu konec leta 2012 so se tako zmanjsala za
980.977 EUR, oziroma da se je stanje na racunu konec leta znizalo za 23% Vv primerjavi z

0 Uradni list RS, §t. 79/99, in spremembe.
1 Uradni list RS, §t. 23/99 in spremembe.
12 Uradni list RS, §t. 115/02 in spremembe.
13 Uradni list RS, &t. 12/01 in spremembe.
4 Uradni list RS, §t. 46/03
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letom 2011. ZmanjSanje sredstev se prenese v breme splosnega sklada med vire v bilanci
stanja za leto 2012.

Prihodki in odhodki drugih uporabnikov se na podlagi Zakona o raCunovodstvu priznavajo v
skladu z ra¢unovodskim nacelom denarnega toka (placane realizacije). Po pravilniku o
raz€lenjevanju prihodkov in odhodkov pomeni nacelo denarnega toka, da se prihodek
oziroma odhodek prizna, ko sta izpolnjena pogoja:
- poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma
odhodkov, je nastal in
- denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.

Pri pripravi finan¢nega nacrta za leto 2012 je JSS MOK uposteval dolocila Pravilnika o
sestavljanju letnih porocil, ter v okviru sprejetega financnega nacrta prikazal poleg Bilance
prihodkov in odhodkov(A) tudi Racun finan¢nih terjatev in nalozb(B) ter Racun
financiranja(C). Vse tri priloge so podrobneje prikazane in opisane v nadaljevanju.

2.2 Bilanca prihodkov v letu 2012

V letu 2012 je JSS MOK ustvaril skupaj 2.588.155 EUR" prihodkov. DoseZeni prihodki so
dosegli 86% realizacijo planiranih prihodkov. V okviru navedenih prihodkov so prikazani vsi
realizirani prihodki iz naslova nedav¢nih prihodkov, kapitalskih prihodkov ter prejeta
sredstva iz EU (Tabela 2).

Tabela 2:
Prihodki Plan 2012 Realizacija 2012 Ind.
Nedav¢ni prihodki 2.652.514 2.505.734 94
Kapitalski prihodki 350.000 82.421 24
Prejeta sredstva iz EU 4.500 -
SKUPAJ 3.007.014 2.588.155 86

Vir: Priloga 1, str. 27.

Prikaz realiziranih prihodkov za leto 2012.

realizacija 2012

Kapitalski
prihodki
3%

Nedav¢éni
prihodki
97%

Graf 1: Vir tabela 2 , stolpec 3 - (celotni realizirani prihodki 2.588.155 EUR = 100%)

1> Podrobnejsi prikaz realizacije za leto 2012 je razviden iz Priloge 1, str. 27.
10
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2.2.1 Nedav¢ni prihodki

JSS MOK je v letu 2012 realiziral 2.505.734 EUR nedavénih prihodkov, kar predstavlja 94%
realizacijo planiranih prihodkov ter 97% vseh prihodkov v letu 2012. Med nedav¢nimi
prihodke so zajeti:

e prihodki od obresti,
e prihodki od premozenja,
e drugi nedav¢ni prihodki.

Tabela 3:

Nedav¢ni prihodki Plan 2012 Realizacija 2012 |Ind
Prihodki od obresti 123.217 72.673 59
Prihodki od premozenja 1.174.700 1.151.977 98

Drugi nedav¢ni prihodki 1.354.597 1.281.084 95

SKUPAJ 2.652.514 2.505.734 94

Vir: Priloga 1, str 27.

realizacija 2012

3%

J m Prihodki od obresti
51%

B

Graf 2: Vir : Tabela 3, stolpec 3 — celotni 100% prihodki = 2.505.734 EUR

® Prihodki od
premozenja

Drugi nedavéni
prihodki

2.2.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti so bili realizirani v visini 72.673 EUR, in so dosegli 59% realizacijo
planiranih prihodkov ter 3% vseh nedavénih prihodkov. V okviru navedenih prihodkov so
izkazani prilivi iz naslova obresti za kratkoro¢ne plasmaje likvidnostnih presezkov na ra¢unu
JSS MOK, obresti od depozita vracila kreditov obCanov ter obresti enotnega zakladniSkega
ratuna (EZR), katere nakazuje Banka Slovenije prek Zakladnice podra¢una EZR ob¢ine
Koper za no¢no obrestovanje prostih denarnih sredstev na podracunu odprtem pri Upravi za
javna placila.

2.2.1.2  Prihodki od premoZenja
Prihodki od premozenja so bili realizirani v visini 1.151.977 EUR, kar predstavlja 98%
realizacijo v primerjavi s planiranimi prihodki ter 46% vseh nedav¢nih prihodkov v letu 2012.

V okviru finanénega nadrta za leto 2012 predstavljajo ti prihodki drugi najobseznejsi vir
prihodkov.

11
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Prihodki od premozenja vkljucujejo:

e prihodke od najemnin stanovanj, ki so bili realizirani v visini 1.116.775 EUR, kar
predstavlja 97% realizacijo planiranih prihodkov. V navedenih prihodkih so poleg
najemnin za stanovanja v lasti JSS MOK vkljucene tudi najemnine za Stanovanj v
upravljanju, katera so last Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javni sklad (v
nadaljevanju SS RS).

e prihodke od drugih najemnin, ki so bili realizirani v viSini 14.000 EUR, kar
predstavlja 90% planiranih prihodkov. Prihodki niso bili realizirani v celoti, zaradi
zamude pri placilu enega od poslovnih subjektov. Placilo je prispelo v januarju 2013.
V okviru navedenih prihodkov so zajeti prihodki od oddaja prostora za antene
telekomunikacijskih operaterjev ( Telekom, Simobil, Tusmobil, T-2, Sofnet in Radio
Capris).

e prihodke od najemnin garaz, so bili realizirani v visini 21.202 EUR, kar predstavlja
bistveno vecjo realizacijo od planiranih, to pa zato, ker je JSS MOK med letom pricel
z obracunom za najemnine garaz v Ankaranu, katere je dobil v upravljanje s stani
MOK v letu 2011. Do avgusta 2012 je obradune za najemnine garaz v Ankaranu
opravljal Stavbenik servisne storitve, d.o0.0.. Poleg teh najemnin pa so v okviru
najemnin za garaze vkljuCene tudi najemnine za garaze v objektu nad Dolinsko.

2.2.1.3 Drugi nedavcni prihodki

Drugi nedav¢ni prihodki so bili realizirani v visini 1.281.084 EUR, kar predstavlja 95%
realizacijo v primerjavi s planiranimi prihodki ter 51% vseh nedav¢nih prihodkov v letu 2012.
V okviru finan¢nega nacrta za leto 2012 predstavljajo ti prihodki najobseznejsi vir prihodkov.
V navedeno kategorijo prihodkov so vkljuceni:
o prihodki iz naslova prefakturiranih obratovalnih stroSkov najemnikom za
najemnike na naslonu Nazorjev trg 5,
prihodki iz naslova upravljanja za stanovanja SS RS,
prihodki iz naslova obrabnine za opremo sluzbenega stanovanja,
prihodki iz naslova povracil sodnih stroskov (stroski izvrsb),
prihodki iz naslova odSkodninskih zahtevkov s strani zavarovalnic,
prihodki s strani Zavoda za zdravstveno zavarovanje Slovenije, iz naslova
refundacij nadomestil place in prispevkov delavcev v ¢asu zadrzanosti od dela
za boleznine nad 30 dni,
o prihodke iz naslova vracila preplacane akontacije Davka od dohodka pravnih
oseb v visini 281.000 EUR,
o prihodke pridobljene iz stecajne mase druzbe NSO d.o.o., v visSini 906.000
EUR ter
o drugi nepredvideni prihodki v letu 2012.

O O O O O

2.2.2 Kapitalski prihodki

JSS MOK je v letu 2012 realiziral 82.421 EUR prihodkov od prodaje stanovanjskih objektov
in stanovanj, kar predstavlja 24% realizacijo planiranih prihodkov ter 3% vseh prihodkov v
letu 2012. 'V okviru navedenih prihodkov so zajeti prihodki pridobljeni s prodajo
stanovanjskih objektov na javni drazbi in najemniku stanovanja.

12
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2.3 Bilanca odhodkov v letu 2012

V letu 2012 je JSS MOK ustvaril skupaj 3.497.128 EUR'® odhodkov, kar predstavlja 76%
skupnih nacrtovanih odhodkov. V okviru navedenih odhodkov so zajeti vsi odhodki iz
naslova teko¢ih odhodkov, investicijskih odhodkov ter transfernih odhodkov (Tabela 4).

Tabela 4:
| Odhodki [  Plan 2012 [Realizacija 2012] Ind.
Tekocdi odhodki 1.426.044 1.141.032 80
Tekoci transferi 7.000 - 0
Investicijski odhodki 3.132.465 2.337.357 75
Transferni odhodki 38.032 18.739 49
ISKUPAJ | 4.603.541 | 3.497.128 76

Vir: Priloga 1, str. 28.

Realizirani odhodki v letu 2012

B Tekoci odhodki

B Tekodi transferi

@ Investicijski odhodki
B Transferni odhodki

\. 0% J
Graf 2: Vir tabela 4 , stolpec 3 - (celotni realizirani odhodki 3.497.128 EUR = 100%).

2.3.1 Teko¢i odhodki

JSS MOK je v letu 2012 izkazal 1.141.032 EUR tekoc¢ih odhodkov, kar predstavlja 33%
vseh odhodkov v letu 2012 ter 80 % planiranih odhodkov. V okviru navedenih odhodkov so
prikazani odhodki za:

a. place in prispevke delodajalca za socialno varnost zaposlenih, izkazani v skupni
vigini 369.279 EUR (322.809 EUR - plaée in drugi izdatki, 46.470 EUR - prispevki
delodajalca).

b. lzdatki za blago in storitve, so bili realizirani v visini 626.338 EUR. Na podlagi 74.
¢lena Pravilnika o ra¢unovodstvu JSS MOK je Sluzba za finance in raCunovodstvo v
finan¢nem nacrtu za leto 2012, pripravila predlog prerazporeditve sredstev tekocih
odhodkov v okviru konta 402 — lzdatki za blago in storitve. Navedene prerazporeditve
je direktor JSS MOK odobril in podpisal dne 28.12.2012. Pri pripravi predloga
prerazporeditev sredstev je bilo upoStevano nacelo prerazporeditve, kar pomeni, da
zaradi poveCanja sredstev na doloCenih postavkah, so se na racun le-teh druge
postavke usterzno zmanjsale. Povecanje in zmanjsanje postavk je prikazano v spodnji
tabeli Stevilka 5.

Tabela 5:

18 podrobnejsi prikaz realizacije za leto 2012 je razviden iz Priloge 1, str. 28.
13
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PLAN rerazporeditev |PLAN 2012 +| Realizacija| .
postavka | Konto VRSTA PRIHODKOV o012 r‘;ed poZtavkami ontaze. | oop 131 ind

1 2 3 5 6 7 8 9(8/7)

402|1ZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 846.894 0 846.894| 626.340 74
1200| 4020|PisamiSki,splo$ni material in storitve 89.700 89.700 61.617 69
1210| 4022|Energija, voda, komunalne storitve 41.200 20.000 61.200 60.981] 100
1211] 4023|Prevozni stroski in storitve 9.560 5.000 14.560 14.343 99
1212 4024 (lzdatki za sluzbena potovanja (dnevnice) 2.900 2.900 485 17
1213[ 4025[Tekoce vzdrzevanje in intervencije 267.070 267.070 174.388 65
1214| 4026|Najemnine in zakupnine 229.464 5.000 234.464 235299 100
1215 4027|Kazni in od$kodnine 15.000 15.000 0 0
1216/ 4029|Davek na DDPO 0 0 0
1217]| 4029|Drugi operativni odhodki 162.000 -30.000 132.000 78.877 60
1218| 4029| Vknjizbe namenskega premozenja 30.000 30.000 350 1

Vir: Priloga 1 in interna prerazporeditev z dne 28.12.2012

Potreba po prerazporeditvi sredstev se je pojavila predvsem v okviru postavke 4022 — Energija,
voda in komunalne storitve v viSini 20.000 EUR ter v okviru postavke 4023 - Prevozni stroski in
storitve v visini 5.000 EUR in v okviru postavke 4026 — Najemnine in zakupnine v visini 5.000
EUR. Povecanje navedenih postavk je posledi¢éno pomenilo zniZanje postavke 4029 — Drugi
operativni odhodki v visini 30.000 EUR.

Odhodki v okviru postavke 1200 — Pisarniski, splosni material in storitve zajemajo poleg
stroSkov osnovnega pisarniSkega materiala tudi stroske ¢iScenja poslovnih prostorov, stroske
varnostnih sluzb, stroske prevajalskih storitev, stroske oglasevanja, stroSke racunalniSkih
storitev, stroske revizorskih sluzb ter izdatke za reprezentanco, ipd.

Odhodki v okviru postavke 1210 — Energija, voda in komunalne storitve vkljucuje poleg
stroskov za elektriko, vodo in kurilno olje za poslovni prostor na naslovu Nazorjev trg 5 tudi
stroske elektrike, vode in kurjave za vsa prazna stanovanja v lasti JSSS MOK.

V okviru kontne postavka 1211 - Prevozni stro$ki in storitve so poleg stroskov goriva zajeti tudi
stroski za vzdrzevanje in popravila sluzbenih vozil, pristojbine za registracijo vozil, zavarovalne
premije za motorna vozila ter drugi prevozni in transportni stroski.

JSS MOK je v okviru izdatkov 1213 - Tekoce vzdrievanje in intervencije, izkazal stroske za
izvedbo intervencij in vzdrzevanja v stanovanjih in stanovanjskih objektih, zavarovalne
premije za objekte, stroske upravljanja in druge izdatke. Intervencijska dela so se izvajala
predvsem zaradi puSc€anja vodovodnih in odtoénih cevi, nujne zamenjave dotrajanih
sanitarnih elementov, za popravilo internih instalacij centralnega ogrevanja, za odpravo napak
na elektroinStalacijah ter popravila na stavbnem pohistvu.

V okviru postavke 1214 — Odhodki za najemnine in zakupnine so zajeta prenesena sredstva
SS RS iz naslova pridobljenih najemnin za stanovanja v upravljanju. Navedena sredstva so na
strani prihodkov prikazana v okviru konta 7103 — Prihodki iz premozenja.

Odhodki v okviru kontne postavke 1217 — Drugi operativni odhodki, zajemajo raznovrstne
stroske, in sicer:
e stroski sodnih postopkov,
placila ban¢nih storitev in storitev Uprave za javna placila ( v nadaljevanju UJP),
sejnine ¢lanov nadzornega sveta in ostalih komisij,
stroSki konferenc in seminarjev,
cenitve in parcelacije ter
drugi nepredvidenih odhodki, ki jih je tezko v naprej predvideti.
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c. Pladila domacih obresti so izkazana v viSini 40.416 EUR, in predstavljajo 1% visjo
realizacijo odhodkov od planiranih. Odhodki zajemajo placila obresti za najete kredite
pri SSRS, po obrestni meri (EURIBOR+0%) na letni ravni. V letu 2012 je letni
Euribor znasal 2,03%, kar je vplivalo na nekoliko visjo realizacijo v primerjavi s
planiranimi odhodki, kjer je bil upostevan letni Euribor 2%. V tabeli 6 je podrobneje
prikazana realizacija obresti po posameznih kreditih v primerjavi s planom.

Tabela 6:
[ Kredit: Plan 2012 Realizacija 2012 | Ind.
Ankaran 6.201 6.059 98
Dolinska 20.487 20.791 101
Olmo 13.300 13.567 102
[  SKUPAJ 39.988 40416 | 101

d. Rezerve so bile oblikovane na podlagi sklepa nadzornega sveta JSS MOK st. 014-
14/2011, z dne 22.11.2011 v visini 105.000 EUR, za potrebe obnove stanovanj v
skladu z dolo¢ili Stanovanjskega zakona in Stvarnopravnega zakonika.

2.3.2 Teko¢i transferji

Sredstva planirana v visini 7.000 EUR iz naslova kadrovskih $tipendij, v letu 2012 niso bila
realizirana, zato je JSS MOK navedena sredstva prenesel iz finan¢nega nacrta 2012 v
projekcijo finanénega nacrta za leto 2013. Sredstva bo porabil za razpis kadrovske Stipendije
za univerzitetnega diplomiranega pravnika. Planirana sredstva zadostujejo za Stipendiranje 3.
in 4. letnika prvostopenjskega univerzitetnega Studijskega programa prava.

2.3.3 Investicijski odhodki

Investicijski odhodki so bili realizirani v skupni visini 2.337.357 EUR, kar predstavlja 75%
realizacijo odhodkov v primerjavi z naértovanimi ter 67% vseh odhodkov v letu 2012.
Navedeni odhodki vkljuc¢ujejo odhodke za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj,
oskrbovanih stanovanj, odhodke iz naslova investicijskega vzdrZevanja in adaptacij
dotrajanih stanovanj, odhodke za $tudije o izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije
ter majhen del odhodkov za nakup opreme, nakup prevoznega sredstva ter nakup
nematerialnega premozenja.

DelezZ realiziranih investicijskih odhodkov
4 N
Nakup stanovanj
58%

Nakup prevoznih
sredtev
0%

. Oprema
Projekina 1%
dokumentacija

2%

Nakup nemateri.

premozenja
0% Inv. vzdrzevanje in Novogradnja
obnove 29%
\_ 10% Y,

Graf 3: Vir Priloga 1, str. 28 , (celotni realizirani investicijski odhodki 2.337.357 EUR = 100%).
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2.34

Nakup zgradb in prostorov (stanovanj) — postavka 2000
V okviru navedene postavke je JSS MOK realiziral 1.341.980 EUR za nakup 25
stanovan;.

Nakup prevoznih sredstev — postavka 2100
Odhodke v skupni visini 6.385 EUR, je JSS MOK namenil za poplacilo finan¢nega
leasinga (7 kon¢nih obrokov), za sluzbeno vozilo Citroen CS5.

Nakup opreme — postavka 2200

V okviru odhodkov za nakup opreme je JSS MOK v letu 2012 porabil sredstva v
visini 8.856 EUR. Sredstva so bila planirana in tudi porabljena za zamenjavo
amortizirane in zastarele strojne racunalniSke opreme, opreme za tiskanje in
razmnozevanje ter zastarele telekomunikacijske opreme in napeljav, ipd. Dolocen del
sredstev je JSS MOK namenil tudi za zamenjavo dveh pokvarjenih klimatskih naprav
v poslovnih prostorih JSS MOK na naslovu Nazorjev trg 5.

Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije — postavka 2300

JSS MOK je v okviru navedene postavke realiziral 684.040 EUR. Pretezni del
planiranih sredstev je porabil za projekt izgradnje 30 oskrbovanih stanovanj na
lokaciji Olmo. Gradnja objekta se je zacela septembra 2011 in se bo zakljucila v
januarju 2013. Stanovanja se gradijo v soinvestitorstvu z Nepremi¢ninskim skladom
pokojninskega in invalidskega zavarovanja d.o0.0., iz Ljubljane. Manjsi del sredstev
je JSS MOK porabil za odpravo napak na objektu Nad Dolinsko, Dolinska cesta 3i in
3j.

Investicijsko vzdrZevanje in obnove — postavka 2400

Odhodki za investicijsko vzdrzevanje in obnove so bili realizirani v visini 235.689
EUR. JSS MOK je manjsi del planiranih sredstev v visini 43.337 EUR namenil za
izdelavo nove kotlovnice v stanovanjskem bloku na naslovu Cesta na Markovec 1c,
vedji del sredstev pa je namenil za zamenjavo dotrajanih oken, obnovo fasad, sanacijo
streh, adaptacijo kopalnic ter za Stevilna druga investicijsko vzdrzevalna dela, ki so
bila nujno potrebne za ohranitev in povecanje vrednosti starej$im stanovanjskim
objektom.

Nakup nematerialnega premozZenja — postavka 2500
Sredstva v visini 9.036 EUR. V okviru navedenih odhodkov so evidentirana sredstva
namenjena prenovi in izdelavi spletne strani JSS MOK.

Studije o izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije — postavka 2600
Za realizacijo navedene postavke je JSS MOK namenil 51.371 EUR. Pretezni del
sredstev je bil porabljen za izvedbo projektov in gradbeni nadzor pri projektu
izgradnje objekta s 30 oskrbovanimi stanovanji v Olmu. Sredstva so bila porabljena
tudi za placilo izdelave popisov in nadzora za vse obnove in adaptacije stanovan;.

Transferni odhodki

Transferni odhodki so bili realizirani v visini 18.739 EUR, kar predstavlja 49% realizacijo
odhodkov v primerjavi z nacrtovanimi. Navedeni odhodki so zakonsko doloceni s
Stanovanjskim zakonom, ki dolo¢a da se del sredstev iz kupnine stanovanj, ki so se prodala
na podlagi Stanovanjskega zakona, odvaja SSRS in Slovenski odskodninski druzbi d.d.
(prihodki se delijo lokalni skupnosti in drzavi v razmerju 70:30).
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2.4 Racun finan¢nih terjatev in nalozb

JSS MOK je v letu 2012 iz naslova prejetih vraéil danih posojil realiziral sredstva v viSini
22.465 EURY, kar predstavlja 60% realizacijo prihodkov v primerjavi z naértovanimi. V
okviru navedene postavke so vkljuceni prihodki iz naslova prejetih vra¢il danih dolgoroénih
posojil obcanom pri Banki Koper, za nakup in gradnjo stanovanj in stanovanjskih his.

2.5 Racun financiranja

Racun financiranja JSS MOK za leto 2012 izkazuje odhodke za odplacila posojil drugim
finan¢nim institucijam v visini 94.469 EUR™, kar predstavlja 99% realizacijo odhodkov v
primerjavi z na¢rtovanimi. V tabeli 7 so podrobneje prikazana odplacila glavnic kreditov v
primerjavi s sprejetim planom za leto 2012.

Tabela 7:
| Kredit Plan 2012 Realizacija 2012 Ind.
Ankaran 24.302 24.598
Dolinska 44.084 43.454
Olmo 26.789 26.417
[SKUPAJ: 95.175 94.469 99

Vir: Priloga 1, str. 29.

17 prikaz realizacije za leto 2012 je razviden v Prilogi 1, str. 29.
'8 Prikaz realizacije za leto 2012 je razviden v Prilogi 1, str. 29.
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3 POJASNILA K BILANCI STANJA

Bilanca stanja prikazuje resni¢no in poSteno stanje sredstev in obveznosti do njihovih virov
ob koncu obracunskega obdobja. V bilanci so prikazane vrednosti v EUR brez centov.
Bilanca stanja vsebuje podatke o stanju sredstev in obveznosti do njihovih virov na zadnji dan
tekoCega in zadnji dan predhodnega obracunskega obdobja

3.1 Aktivna stran bilance stanja — Sredstva

Bilanc¢na vsota JSS MOK konec leta 2012 je bila 69.526.392 EUR in se je v primerjavi s
preteklim letom znizala 4 %.

Tabela 8:
SREDSTVA 2011 2012 IND
1 2 3 4 5(4/3)
DOLGOR. SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU 66.229.385| 64.890.646 98
00,01 |Neopredmetena sredstva in PV* 3.330 96.872 2909
02,03 |Nepremicnine in PV 65.456.641 | 64.688.603 99
04,05|Oprema in druga opredmetena os.sredstva ter PV 47.119 82.526 175
06 |Dolgoro¢ne finan¢ne nalozbe 12.421 13.491 109
07 |Dolgoro¢no dana posojila in depoziti 357.658 9.154 3
08|Dolgoroc¢ne terjatve iz poslovanja 352.216 0
09[Terjatve za sredstva dana v upravljanje
KRATK. SRED. IN AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 5.829.238( 4.635.746 80
10|Denarna sredstva v blagajni 0 0
11|Dobroimetje pri bankah in drugih finan¢nih ustanovah 4.319.802 3.391.997 79
12|Kratkoroc¢ne terjatve do kupcev 688.184 560.076 81
13|Dani predujmi in var$¢ine
14 |Krat.terjatve do uporabnikov enotnega kontnega nacrta 66.352 163.103 246
15|Kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe 95.040 0 0
16 |Kratkoroc¢ne terjatve iz financiranja 8.229 2.708 33
17|Druge kratkoro¢ne terjatve 273.315 22.469 8
18|Neplacani odhodki 279.837 398.327 142
19| Aktivne Casovne razmejitve 98.479 97.066 99
AKTIVA SKUPAJ 72.058.623| 69.526.392 96
AKTIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 0 1.967.266
Vir: Bruto bilanca JSS MOK na dan 31.12.2012 *Kkratica PV = popravek vrednosti

3.1.1 Dolgoroc¢na sredstva in sredstva v upravljanju

Dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju na dan 31.12.2012 znasajo 64.890.646 EUR in
so v primerjavi z letom 2011 nizja za 2%. Med dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju
se razvrScajo neopredmetena sredstva, nepremi¢nine, oprema in druga opredmetena osnovna
sredstva, dolgorocne kapitalske naloZbe, dolgoro¢no dana posojila in depoziti ter dolgorocne
terjatve iz poslovanja.

3.1.1.1 Neopredmetena sredstva in popravek vrednosti (PV)

Neopredmetena sredstva predstavljajo razlicne racunalniske programe, ki jih JSS MOK
uporablja v svojem imenu. Nabavna vrednost neopredmetenih sredstev je na dan 31. 12. 2012
znaSala 134.258 EUR, odpisana vrednost teh sredstev pa je znaSala 37.386 EUR. Sredstva so
se v primerjavi s preteklim letom bistveno povecala, to pa zato, ker je JSS MOK zakljucil in v
celoti predal v uporabo prenovljen informacijski sistem za vodenje stanovanj ter v letu 2012
je JSS MOK izvedel tudi prenovo in izdelavo spletne stani.
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3.1.1.2 Nepremicnine in PV

JSS MOK v okviru nepremicnin izkazuje vrednost zemljiS¢, vrednost nepremicnin ter
vrednost nepremic¢nin v gradnji, ki so v njegovi lasti.

Tabela 9:
wrsta ) neodpisana Poveanje Zmanjs anje ) Ny Neodpisana
opredmetenih wrednost 2012 2012 Amortizacija wrednost
sredstev 31.12.2011 31.12.2012
ZemljiSca 4.161.295 0 0 0 4.161.295
Zgradbe 61.209.337 1.341.980 266.594 2.492.666( 59.792.057
Nepremicning 86.007 649.244 735.251
SKUPAJ 65.456.639 64.688.603

Vir:Register osnovnih sredstev JSS MOK

Zgornja tabela nam prikazuje dejansko stanje na dan 31.12.2012 po posameznih vrstah
nepremicnin v primerjavi z letom 2011. Vrednost zemljis¢ se v primerjavi z letom 2011 ni
spremenila, to pa zato, ker JSS MOK med letom ni pridobil nobenega novega zemljisc¢a ter
zato ker se za navedene nepremicnine amortizacija, v skladu s Pravilnikom o nacinu in
stopnjah odpisa neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev, ne obracuna.

Vrednost zgradb se je v letu 2012 povecala za 1.341.980 EUR, kar je posledica nakupa 25
stanovanj. Znizanje vrednosti v visini 266.594 EUR pa je posledica prodaje stanovanj in
izvedenega odpisa nepremic¢nin iz poslovnih knjig po knjigovodski vrednosti.

JSS MOK obrac¢unava amortizacijo osnovnih sredstev po metodi enakomernega Casovnega
amortiziranja in po predpisanih stopnjah. Amortizacija se obracunava od nabavne vrednosti
osnovnih sredstev do njihovega popolnega odpisa. Amortizacijske stopnje so dolo¢ene v
skladu z veljavnim pravilnikom Ministrstva za finance (Pravilnikom o nacinu in stopnjah
odpisa neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev). Za obra¢un amortizacije zgradb
je bila uporabljena predpisana 3% letna amortizacijska stopnja.

Vrednost nepremi¢nin v gradnji se je bistveno povecala zaradi izvedbe projekta izgradnje
oskrbovanih stanovanj v Olmu.

3.1.1.3 Oprema in druga opredmetena osnovna sredstva ter PV

Tabela 10:
wsta neodpisana . o . Neodpisana
. Povecanje | ZmanjSanje L
opredmetenih wrednost 2012 2012 Amortizacija wrednost
sredstev 31.12.2011 31.12.2012
Oprema 47.119 49.094 13.687 82.526

Med opredmetenimi osnovnimi sredstvi JSS MOK izkazuje opremo v poslovnih prostorih na
naslovu Nazorjevega trga 5, opremo sluzbenega stanovanja in ostalo opremo. Konec leta
2012 je bilo stanje nabavne vrednosti opreme 201.103 EUR, odpisana vrednost pa 118.577
EUR. Vrednost opreme in drugega opredmetenega osnovnega sredstva se je v primerjavi s
preteklim letom povecala za 49.094 EUR. Posledica povecanja so izvedene nove nabave, Ki
so v okviru poslovnega leta 2012 obsegale racunalni$ko in pisarnisko opremo, opremo za
ogrevanje in hlajenje poslovnih prostorov ter opremo za prenos toplotne energije oziroma
izgradnjo kotlovnice v stanovanjskem bloku Cesta na Markovec 1C.
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3.1.1.4 Dolgorocne financne nalozbe

Dolgoro¢ne finanéne nalozbe, izkazujejo vrednosti dolgoroc¢nih Kkapitalskih nalozb v viSini
10.481 EUR vlozZene v druzbo NSO d.0.0. Koper. Vrednost v visini 3.010 EUR pa ima JSS
MOK nalozene v umetniska dela (slike).

3.1.1.5 Dolgoroéno dana posojila in depoziti

Dolgoro¢no dana posojila in depoziti, izkazujejo vrednosti dolgorocno danih posojil fizicnim
osebam in podjetjem. V letu 2012 so se navedena sredstva v primerjavi s preteklim letom
bistveno znizala, zaradi poplacila dolgoro¢nega posojila v visini 326.041 EUR.

V okviru navedenih sredstev je bila evidentirana terjatev iz naslova dolgoro¢nega posojila
danega podjetju NSO d.o.0., v viSini 326.041 EUR. Navedena vrednost dolgoro¢nega posojila
je bila prijavljena in v celoti tudi poplac¢ana iz ste¢ajne mase.

V okviru danih posojil so zajeta tudi dana posojila obéanom, prenesena Banki Koper d.d. na
osnovi sklenjene pogodbe, za odobrena stanovanjska posojila. Kon¢no stanje danih kreditov
je bilo na dan 31.12.2012 usklajeno z Banko Koper d.d., in znasa 9.154 EUR.

3.1.1.6 Dolgorocne terjatve iz poslovanja

V okviru navedene terjatve je JSS MOK v preteklem letu izkazoval dolgoro¢no terjatev iz
poslovanja v visini 352.216 EUR, do druzbe NSO d.o0.0., katera je bila v poslovnem letu 2012
v celoti popladana iz steCajne mase. Protiknjizbo navedene terjatve je JSS MOK imel
evidentirano v okviru dolgoro¢nih pasivnih ¢asovnih razmejitev.

3.1.2 Kratkoroé¢na sredstva in aktivne ¢asovne razmejitve

Kratkoro¢na sredstva in aktivne Casovne razmejitve na dan 31.12.2012 znaSajo 4.635.746
EUR in so se v primerjavi z letom 2011 znizala za 20%. V okviru navedenih sredstev so
prikazana dobroimetja pri bankah in drugih finanénih ustanovah, kratkoro¢ne terjatve do
kupcev, kratkorocne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega nacrta, kratkorocne terjatve
iz financiranja, druge kratkoro¢ne terjatve, neplacani odhodki in aktivne ¢asovne razmejitve.

3.1.2.1 Dobroimetja pri bankah in drugih finanénih ustanovah

JSS MOK ima v okviru teh sredstev evidentirana svoja denarna sredstva na podracunu
odprtem pri Banki Slovenije ter plasmaje prostih denarnih sredstev v obliki depozitov pri
poslovnih bankah v drzavi.

Stanje plasiranih prostih denarnih sredstev v obliki depozitov na dan 31.12.2012 v vseh
primerih oziroma pri vseh poslovnih bankah, izpolnjuje zahteve iz 26. ¢lena ZJS-1 , ker je
zapisano, da nalozbe v depozite pri posamezni banki ne smejo skupno presegati 10%
vrednosti namenskega premozenja ter da skupne nalozbe v depozite ne smejo preseci 40%
vrednosti celotnega namenskega premozenja.
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3.1.2.2 Kratkoroclne terjatve do kupcev

Kratkorocne terjatve do kupcev, izkazujejo vrednosti kratkoro¢nih terjatev do kupcev v drzavi
na osnovi verodostojnih knjigovodskih listin. Najvec¢ji obseg odprtih postavk v okviru
kratkoro¢nih terjatev predstavljajo neplacane terjatve iz naslova prijave terjatev v stecajno
maso, Kkjer je evidentirana terjatev do podjetja GPG d.0.0. — v steCaju, iz naslova
neopravljenih napak na objektu Dolinska 3i in 3j, ter terjatve do druzbe NSO d.o.0. Koper —
v steCaju, iz naslova odkupa vseh terjatev, katere niso bile v celoti poplacane iz steCajne mase.

Ostale terjatve na dan 31.12.2012 v visini 160.440 EUR, pa izkazujejo odprte postavke do
najemnikov stanovanj in do najemnikov garaz, katre bodo vecinoma tudi poplacane v letu
2013.

3.1.2.3 Kratkorocne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega nacrta (EKN)

Kratkoro¢ne terjatve do uporabnikov EKN, izkazujejo vrednosti terjatev do uporabnikov
proracuna, za katere se sestavlja premozenjska bilanca drzave oziroma obcine. V okviru
navedene postavke so v bilanci stanja zajete:

e terjatve do SSRS v visini 2.112 EUR, za storitve upravljanja stanovanj,

e terjatev iz naslova mese¢nih obracunanih obresti za prosta denarna sredstva na
podracunu JSS MOK v viSini 2.122 EUR do Zakladnice podratuna EZR
obcine Koper ter

e terjatve do MOK v visini 158.869 EUR iz naslova subvencij za najemnine
najemnikov JSS MOK.

3.1.2.4  Kratkorocéne financne nalozbe

V okviru sredstev kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe je JSS MOK izkazoval v preteklem letu
kratkoro¢ne terjatve iz naslova danega posojila podjetju NSO d.o.o. v visini 95.040 EUR
Navedena terjatev je bila pravocasno prijavljena v stecajni postopek in v poslovnem letu 2012
v celoti tudi popladana.

3.1.2.5 Kratkorocne terjatve iz financiranja

Kratkoro¢ne terjatve iz financiranja v visini 2.708 EUR, izkazujejo vrednosti odprtih terjatev
iz naslova obracunanih obresti vezanih prostih denarnih sredstev pri poslovnih bankah.

3.1.2.6  Druge kratkorocne terjatve

Druge kratkoro¢ne terjatve SO se v primerjavi s preteklim letom bistveno znizale, kar je
posledica poplacila terjatve izkazane do Davéne uprave Republike Slovenije, iz naslova
Davka od dohodka pravnih oseb (DDPO), v visini 261.982 EUR.

JSS MOK v okviru ter terjatev ima evidentirane tudi terjatve do Zavoda za zdravstveno
zavarovanje iz naslova refundacij boleznin nad 30 dni, terjatve do delavcev iz naslova Solnin
ter terjatve iz naslova nakupa kurilnega olja do upravnika v stanovanjskem objektu Cesta na
Markovec 1C.

21



POSLOVNO IN FINANCNO POROCILO  JSS MOK

3.1.2.7 Aktivne ¢asovne razmejitve

Aktivne Casovne razmejitve izkazujejo vrednosti spornih terjatev pravnih oseb v stecaju
(Komercialna banka Triglav in Slavnika International). Stecajni postopek je bil v letu 2012
zakljucen in inventurna komisija za dolgoro¢ne in kratkoro¢ne terjatve je navedeno vrednost
predlagala Nadzornemu svetu JSS MOK v odpis za leto 2013.

3.1.3 Aktivni konti izvenbilan¢ne evidence
JSS MOK v okviru izvenbilanénih kontov ima evidentirana sredstva v viSini 288.853 EUR iz
naslova veljavnih menic za dobro izvedena dela, ter sredstva v viSini 1.678.414 EUR iz

naslova pridobljenih ban¢nih garancij pri Banki Koper in Banki Celje, za dva dolgoro¢na
kredita pridobljena pri SS RS ( kredit Dolinska in Olmo).
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3.2 Pasiva stran bilance stanja — Obveznosti do virov sredstev

Tabela 9
SREDSTVA 2011 2012 IND
1 2 3 4 5 (4/3)
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PCR* 1.560.190 1.269.589 81
20 [Kratkoro¢ne obv. za prejete predujme in var§¢ine 0 0
21|Kratkoro¢ne obv. do zaposlenih 26.069 25211 97
22 |Kratkoro¢ne obv. do dobaviteljev 162.978 280.150] 172
23 [Druge kratkoroéne obv iz poslovanja 22.565 9.852| 44
24|Krat. obv. do uporabnikov enotnega kontnega nalrta 66.577 63.656] 96
25 [Kratkoro¢ne obv. do financerjev 0 0
26|Kratkoro¢ne obv. iz financiranja 0 0
28 [Neplacani prihodki 1.171.668 394.382[ 34
29 [Pasivne Casovne razmejitve 110.333 496.338[ 450
LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 70.498.433 68.256.803 97
90(Splosni sklad 0 0
91|Rezervi sklad 87.790 165.877| 189
92 [Dolgoro¢ne pasivne ¢asovne razmejitve 352.216 0
940|Sklad namenskega premoZenja v javnih skladih 67.999.493 66.132.684| 97
96 [Dolgoro¢ne finanéne obveznosti 2.052.710 1.958.241f 95
97 [Druge dolgoro¢ne obveznosti 6.223 0 0
980|0Obveznosti za neopredm. sredstva in opredmet.os.sredstva 1 1
PASIVA SKUPAJ 72.058.623| 69.526.392 96
PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 0 1.967.266
Vir: Bruto bilanca JSS MOK na dan 31.12.2012 *kratica PCR = pasivne ¢asovne razmejitve

3.2.1 Kratkoroc¢ne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve

Kratkoro¢ne obveznosti in pasivne Casovne razmejitve na dan 31.12.2012 znasajo 1.269.589
EUR in so se v primerjavi z letom 2011 znizale za 19%. Med te obveznosti je JSS MOK
evidentiral kratkoro¢ne obveznosti do zaposlenih, kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v
drzavi, druge kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja, kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov
EKN, neplacane prihodke ter pasivne ¢asovne razmejitve.

3.21.1  Kratkorocne obveznosti do zaposlenih

Kratkoro¢ne obveznosti do zaposlenih, prikazujejo vse obveznosti do zaposlenih za izplacilo
pla¢ za mesec december, vsa nadomestila in druge prejemke iz delovnega razmerja ter z njimi
povezne davke in prispevke.

3.2.1.2 Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev v driavi

Kratkoro€ne obveznosti do dobaviteljev v drzavi, so obveznosti, ki zapadejo v placilo v enem
letu ali prej. Vsi evidentirani zneski izhajajo iz verodostojnih knjigovodskih listi (pogodbe,
naroCilnice, ipd.). Celotni znesek kratkoro¢nih obveznosti je na aktivni strani bilance stanja
izkazan v okviru kontne skupini 18 - neplac¢ani odhodki.

3.2.1.3 Druge kratkorocne obveznosti iz poslovanja
Druge kratkoro¢ne obveznosti na dan 31.12.2012 znaSajo 9.852 EUR in izkazujejo v celoti

obveznosti do Davcne uprave Republike Slovenije iz naslova obracunanih prispevkov na
place ter iz naslova obveznosti za davek na dodano vrednost.
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3.2.1.4 Kratkorocne obveznosti do uporabnikov EKN

Kratkorocne obveznosti do uporabnikov EKN, izkazujejo obveznosti do uporabnikov
proraCuna, za katere se sestavlja premozenjska bilanca drzave oziroma obcine. V okviru
navedenih obveznosti JSS MOK izkazuje kratkorocne obveznosti do SS RS iz naslova
neplacanih najemnin najemnikov za stanovanja prejeta v upravljanje in so last SS RS.
Obveznosti na dan 31.12 so bile na podlagi poslanega IOP obrazca tudi usklajena s SS RS.

3.2.1.5 Neplacani prihodki

Neplacani prihodki izkazujejo evidentirane odprte postavke prikazane na aktivni strani
bilance v okviru terjatvenih kontnih postavkah (aktivni konti 12, 14, 15, 16, 17, itd.).

3.2.1.6  Pasivne Casovne razmejitve

Pasivne ¢asovne razmejitve, izkazujejo popravek vrednosti dvomljivih in spornih terjatev za
bodoca tveganja zaradi odpisov ob zakljucku ste¢ajnih postopkov. V poslovnem letu 2012 je
JSS MOK v okviru pasivnih ¢asovnih razmejitev, preknjizil dvomljive terjatve iz kontne
postavke 28 - neplacani prihodki v visini 365.062 EUR, ki so bile prijavljene v ste¢ajno maso,
in za katere obstala velika verjetnost, da ne bodo v celoti poplacane ( terjatve do GPG d.0.0 —
v stec¢aju in NSO d.o.0. — v stecaju).

Pasivne ¢asovne razmejitve na dan 31.12.2012 izkazujejo tudi obveznosti po posameznem
najemniku iz naslova prejetih var§¢in. Sredstva v visini 88.522 EUR bodo ves Cas trajanja
najemnih pogodb ostala evidentirana kot prejete sredstva za ureditev stanovanj ob izselitvi —
varscine, ob izteku najemne pogodbe, pa se bodo vrnila ali pa poracunala z neplacanimi
najemninami oz. obracunanimi odskodninami.

3.2.2 Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti

Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti na dan 31.12.2012 znaSajo 68.256.803 EUR in so se v
primerjavi z letom 2011 znizale za 3%, kar je posledica obratunane amortizacije ter
evidentiranja presezka odhodkov nad prihodki v visini 980. 977 EUR.

3.2.2.1 Rezervni sklad

Rezervi sklad izkazuje denarna sredstva za namene po 119. ¢lenu Stvarnopravnega
zakonika'. Oblikovanje rezervnega sklada se je v letu 2012 povegalo za 105.000 EUR
znizala pa za 26.913 EUR. Sredstva rezervirana v okviru rezervnega sklada lahko JSS MOK
nameni le za tekoca in intervencijska vzdrZzevanja stanovanjskih objektov.

3.2.2.2 Sklad namenskega premoZenja

Sklad namenskega premozenja izkazuje vrednost namenskega premozenja oziroma kapital
sklada, ki ga je ustanovitelj (MOK) prenesla na JSS MOK. JSS MOK mora ravnati in
upravljati z namenskim premozenjem v skladu z namenom, zaradi katerega je ustanovljen in
kot dober gospodar.

9 Uradni list RS, §t. 87/02, 18/07.
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Podrobnejse gibanje namenskega premozenja v letu 2012 je prikazano v spodnji tabeli 12.

Tabela 11:

zap.§t.NAMENS KO PREMOZENJE (NP) leto 2011 leto 2012 ind.
1 |Sklad NP - registrirano na sodi§¢u 67.714.467 67.714.467 100
2 |Sklad NP za drugo(OS, DI, amortizacija, presezek, primankljaj) 1.975.819 356.823 18
3 |Sklad NP - poslovni najem, finanéni leasing 6.223 - -
4 |Sklad NP - dolgoro¢no prejeta posojila 2.052.710 1.958.241 95
5 [Sklad NP - dolgoro¢no dana posojila in nalozbe 368.140 19.635 5
6 |SKUPAJ (1+2-3-4+5) 67.999.493 66.132.684 97

3.2.2.3  Dolgoroéne financne obveznosti

Dolgoro¢ne finan¢ne obveznosti, izkazujejo stanje neodplacanega dela prejetih posojil SS RS
za izgradnjo neprofitnih najemnih stanovanj. Ob placilu obrokov se ta postavka znizuje in
obremenjuje ustrezen konto odhodka iz ekonomske klasifikacije. Postavka se je v primerjavi
z letom 2011 zmanjsala za 5%.

Tabela 12:

Iz tabele 13 lahko razberemo, da JSS MOK je na dan 31.12.2012 zadolzen le 2,89 %
celotnega namenskega premoZenja, kar pomeni da v celoti izpolnjuje dolocila 37. ¢lenu ZJS-
1, kjer je zapisano, da skupni obseg zadolZitve sklada ne sme presec¢i 10 % vrednosti

Stanje Delez
posojilodajalec| datum pogodbe kredita NP
31.12.2012
SSRS 16.7.1998 287.894 0,43%
SSRS 1.12.2005 1.010.159 1,49%
SSRS 8.1.2007 660.188 0,97%
SKUPAJ zadolzenost JSS MOK 1.958.241 2,89%0

Stanje NP na dan 31.12.12

namenskega premoZzenja.
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4 ZAKLJUCEK

JSS MOK je v letu 2012 deloval v javnem interesu kot samostojna pravna oseba javnega
prava in s svojo dejavnostjo skusal v najvecji mozni meri reSevati stanovanjsko problematiko
na obmocju Mestne obc¢ine Koper.

Za realizacijo zastavljenih projektov v okviru sprejetega finanénega nacrta za leto 2012 je JSS
MOK ob aktivni vlogi nadzornega sveta JSS MOK, vlozil veliko strokovnega znanja in dela
na razli¢nih podrogjih delovanja. Se posebej gre poudariti veliko opravljenih aktivnosti pri
zakljucku projekta oskrbovanih stanovanj v Olmu, saj je Se pred zakljuckom gradnje nad
izvajalcem gradbenih del bil uveden stecajni postopek, kar je vplivalo na nekaj mesecno
zamudo pri dokonc¢anju objekta po terminskem planu. Kljub nastalim tezavam je JSS MOK
uspel objekt uspesno dokoncati in ga oddati v najem v mesecu februarju 2013.

Poudariti je potrebno, da je JSS MOK v letu 2012 veliko aktivnosti opravil tudi na podrocju
javnih razpisov za dodelitev stanovanj, saj so bili v preteklem letu objavljeni kar trije razli¢ni
razpisl.

JSS MOK je v obdobju recesije in gospodarske krize, ki je vedno bolj prisotna, skusal
poslovati ¢im bolj skrbno, racionalno in gospodarno, kar je prikazano in podrobneje opisano v
Poslovnem in finanénem poro¢ilu JSS MOK za leto 2012.

Javni stanovanjski sklad MOK

Direktor
Darko Kavre L.r.

Predsednik nadzornega sveta:
Zdravko Hocevar Lr.

Priloge:
- Priloga 1: Realizacija financnega nacrta JSS MOK od 1.1. do 31.12.2012
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Priloga 1
REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA za obdobje do 31.12.2012
Konto po . PLAN 2012 + | Realizacija per .
postavka BK VRSTA PRIHODKOV PLAN 2012 | prerazporetitve prerazporeditve |  31.12.2012 ind
1 2 3 4(3/2)
A. BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV
I 70 DAVCNI PRIHODKI 0 0 0 0
1. 71 NEDAVCNI PRIHODKI (710+711+712+714) 2.652.514 0 2.652.514 2.505.734 94
710 UDELEZBA NA DOBICKU IN DOHOD.OD PREMOZENJA 1.297.917 0 1297917  1.224.650 94
7100 Udelezba na dobic¢ku jav.podj.in jav.fin.ins titucij 0 0 0 0
7101 Prihodki od udel.na dobi¢.drug.podj.in fin.institucij 0 0 0 0
7100 7102 Prihodki od obresti 123.217 0 123.217 72.673 59
7103 Prihodki od pre moZenja 1.174.700 0 1.174.700 1.151.977 98
7110 710301 Prihodki od najemnin poslovnih prostorov 0 0 0 0
7111 710302 Prihodki od najemnin stanovanj 1.150.000 0 1.150.000 1.116.775 97
7112 710304 Prihodki od drugih najemnin 15.500 0 15.500 14.000 90
7113 710304 Prihodki od najemnin garaz 9.200 0 9.200 21.202 230
711 TAKSE IN PRISTOJBINE 0 0 0 0
712 DENARNE KAZNI 0 0 0 0
714 DRUGI NEDAVCNI PRIHODKI 1.354.597 0 1.354.597 1.281.084 95
7114 7141 Drugi nedavéni prihodki 1.354.597 0 1.354.597 1.281.084 95
postavka | <ONtO PO VRSTA PRIHODKOV PLAN 2012 |prerazporetinve| © 202+ | Realizacijaper |
EK prerazporeditve | 31.12.2012
1. 72 KAPITALSKI PRIHODKI (720+721+722) 350.000 0 350.000 82.421 24
720 PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEV 350.000 0 350.000 82.421 24
7200 720001 Prihoki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj 350.000 0 350.000 82.421 24
7211 720002 Prihodki od prodaje stanovanj za mlade druZine - s strani SSRS
7212 720003 Prihodki od prodaje stanovanj za mlade druzine - JSS
721 PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG 0 0 0 0
722 PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN NEMATERIALNEGA
PREMOZENJA 0 0 0 0
\"A 73 PREJETE DONACIJE (730+731) 0 0 0 0
730 PREJETE DONACIJE IZ DOMACIH VIROV 0 0 0 0
731 PREJETE DONACIJE IZ TUJINE 0 0 0 0
V. 74 TRANSFERNI PRIHODKI (740) 0 0 0 0
TRANSFERNI PRIHODKI IZ DRUGIH JAVNOFINANCNIH
740 INSTITUCH) 0 0 0 0
7400 7401 Prejeta sredstva iz ob¢inskega proracuna 0 0 0
78 PREJETA SREDSTVA I1ZEU 4.500 0 4.500 0 0
7500 7870 Prejeta sredstva iz drugih evropskih institucij 4.500 0 4.500 0 0
A. 1.0 PRIHODKI SKUPAJ (70+71+72+73+74) 3.007.014 0 3.007.014 2.588.155 86
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Konto po .. | PLAN2012 + (Realizacijaper| .

postavka K VRSTA ODHODKOV PLAN 2012 | Prerazporeditve rerazporedite| 31.12.2012 ind%
40 TEKOCI ODHODKI (400+401+402+403+409) 1.426.044 0 1426044 1141032 80
1000 400 PLACE IN DRUGI IZDATKI 378.561 0 378.561  322.809 85
1100 401 PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST 55.600 0 55.600 46.470 84
402 1ZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 846.804" 0 846.894  626.338 74
1200 4020 PisarniSkisplosni material in storitve 89.700 89.700 61.617 69
1210 4022 Energija, voda, komunalne storitve 41.200 20.000 61.200 60.981 100
1211 4023 Prevozni stroski in storitve 9,560 5.000 14560 14.343 99
1212 4024 Tzdatki za sluzbena potovanja 2.900 2.900 485 17
1213 4025 Tekoce vzdrzevanje in intervencije 267.070 267.070 174.383 65
1214 4026 Najemnine in zakupning 229.464 5,000 234.464 235.300 100
1215 4027 Kazni in odskodnine 15.000 15.000 0 0

1216 4029 Davek na DDPO 0 0 0
1217 4029 Drugi operativni odhodki 162.000 -30.000 132.000 78.874 60
1218 4029 Vknjizba namenskega premozenja 30.000 30.000 350 1
403 PLACILA DOMACIH OBRESTI 39.989 0 39989 40416 101
1300 4033 Placila obresti od kreditov drugim domacim kreditodajalcem 39.989 0 39.989 40.416 101
409 REZERVE 105.000 0 105.000  105.000 100
1400 4093 Rezervni sklad za posehne namene-popravila stanovan 105.000 0 105.000 105.000 100
Konto po .. | PLAN2012 + |Realizacijaper| .

postavka K VRSTA ODHODKOV PLAN 2012 | Prerazporeditve rerazporedite| 31122012 ind %
41 TEKOCI TRANSFERI 7.000 0 7.000 0 0
411 TRANSFERI POSAMEZNIKOM IN GOSPODINJSTVOM 7.000 0 7.000 0 0
4117 Stipendiie 7.000 0 7.000 0 0
1500 411701 Kadrovske Stipendije 7.000 0 7.000 0 0
42 INVESTICIJSKI ODHODKI (420) 3.132.465 0 3132465 2.337.357 75
420 NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV 3.132.465 0 3132465 2.337.357 75
2000 4200 Nakup zgradb in prostorov 1.300.000 42000 1342000 1.341.980 100
2100 4201 Nakup prevoznih sredstev 6.387 0 6.387 6.385 100
2200 4202 Nakup opreme 15.000 0 15.000 8.856 59
2300 4204 Novogradnie, rekonstrukcije in adaptacije 1.231.281 42000  1.189.281 684.040 58
2400 4205 Investicijsko vzdrZevanje in obnove 402.915 0 402.915 235.689 58
2500 4207 Nakup nematerialnega premozenja 40.000 0 40.000 9.036 23
2600 4208 Studiie o izvedijivosti projektov in projektna dokumentacija 136.882 0 136.882 513711 38
43 INVESTICIJSKI TRANSFERI (430) 38.032 0 38.032 18.739 49
431 INVESTICIJSKI TRANSFERI 38.032 0 38.032 18.739 49
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 38.032 0 38.032 18.739 49
2900 43210 Investicijski transfer (SS RS, javni sklad) 25.355 0 25.355 12.492 49
2910 43211 Investcijski transfer (Slovenska odSkodninska druzba) 12.677 0 12.677 6.247 49
A 2.0 ODHODKI SKUPAJ (40+41+42+43) 4.603.541 4.603.541  3.497.128 76
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Konto po . .| PLAN2012 + | Realizacijaper | .
postaka K VRSTA PRIHODKOVinODHODKOV PLAN 2012 | prerazporetitve orerazporedite| 3112201 ind
B. RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN PRODAJA 37.535 0 37.535 22.465 60
KAPITALSKIH DELEZEYV (750)

4.0 750 PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL 37.535 37.535 22.465 60
6000 7500 Prejeta vracila danih posojil od posameznikov-stanovanjski krediti 31535 31.535 22.465 60
6100 7500 Prejeta vracila danih posojil neprof.organizaciji (NSO d.o.0.)

50 44 DANA POSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 0 0 0 0

6.0 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBE

KAPITALSKIH DELEZEV (4.0-5.0) 37535 0 37535 22.465 60

70 SKUPNI PRESEZEK(PRIMANJ.),PRIHODKI-ODHODKI TER

SALDO PREJETIH IN DANIH POSOJIL (1.0+4.0)42.045.0) -1.558.992 0  -1558992 -886.508 57
C. RACUN FINANCIRANJA
8.0 ZADOLZEVANJE (500) 0 0 0 0
500 DOMACE ZADOLZEVANJE 0 0 0 0
4000 5003 Najeti dolgorocni krediti 0 0
9.0 55 ODPLACILO DOLGA 95.175 0 95.175 94.469 99
550 ODPLACILA DOMACEGA DOLGA 95.175 0 95.175 94469 99
5000 5502 Odplacila kreditov drugim financnim institucijam 95.175 0 95.175 94.469 99
550205 Odplacila kredita SSRS - Ankaran 24.302 0 24.302 24598 101
550205 Odplacila kredita SSRS - ZN Nad Dolinsko 44,084 0 44,084 43.454 99
550205 Odplacila kredita SS RS - Olmo 26.789 0 26.789 26.417 99
100 NETO ZADOLZEVANJE (8.0-9.0) 95175 0 -95.175 -94.469 99
110 POVECANJE(ZMANJSANJE) SREDSTEV -1.654.167 0 -1.654.167 -980.977 59
NA RACUNU (7.0-10.0)
D. STANJE SREDSTEV NA RACUNIH 4.181.257 0 4.181.257 3.200.280 17
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