JAVNI STANOVAN]SKI SKLAD

MESTNE OBCINE KOPER

FONDO ALLOGGI PUBBLICO

DEL COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Stevilka: 478-1/2020
Datum: 19. 3. 2020

Zadeva: Namera za sklenitev neposredne pogodbe o prodaji nepremi¢nega premozenja
po metodi neposredne pogodbe

Zveza: Javni poziv za nakup stanovanj in zemlji§¢ za gradnjo stanovanj
Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada (Uradni list RS, &t.
17/2019 in 48/2019)

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper na podlagi 52. in
4. alineje 54. Clena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/2018; v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in 19. ¢lena Uredbe o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018)
objavlja

NAMERO ZA SKLENITEV NEPOSREDNE POGODBE O PRODAJI
NEPREMICNEGA PREMOZENJA -
1. Predmet prodaje
Predmet prodaje so:

1. parc. §t. 1970/7 k.o. Semedela v skupni izmeri 2.932 m2

2. parc. §t. 1970/8 k.o. Semedela v skupni izmeri 717 m2

3. parc. §t. 1970/9 k.o. Semedela v skupni izmeri 2.173 m?2

vse v skupni izmeri 5.822 m2.

Meje nepremi¢nin so urejene. Vedji del nepremicnine s parc. §t. 1970/7 k.o. Semedela se
nahaja znotraj ureditvenega obmodja za poselitev, na obmod&ju za centralne dejavnosti in
manj8i del parcele se nahaja znotraj ureditvenega obmodja za poselitev, na obmodju za
stanovanja (KC-63, KS-24). Nepremicnini s parc. §t. 1970/8 in 1970/9, obe k.o. Semedela se
nahajata v ureditvenem obmodju za poselitev, obmocje centralne dejavnosti (KC-63). Z
Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem na¢rtu Nad Dolinsko — izgradnja neprofitnih
stanovanj (Uradni list RS, §t. 69/2014 in 65/2018) so za predmetne nepremi¢nine dolo¢eni
prostorski ureditveni pogoji.

Na nepremi¢ninah s parc. §t. 1970/7, parc. §t. 1970/8 in parc. §t. 1970/9, vse k.o. Semedela, so
vpisane sledece izvedene pravice:

na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti z dne 9.9.2008 se vknjizi sluZnostna
pravica - stvarna sluznost za potrebe izgradnje, oziroma vzdrZevanja in uporabe komunalne
infrastrukture (fekalne in meteorne kanalizacije, vodovoda, telefonskega kabla in dostopa)
natan¢neje dolocene v pogodbi o ustanovitvi sluznosti:




- ID 12959734 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremic¢nine parcela 2606 1992/38

- ID 12959737 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremi¢nine parcela 2606 1992/38

- ID 12959738 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremi¢nine parcela 2606 1992/39

- 1D 12959741 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela 2606 1992/39

- ID 12959742 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremi¢nine parcela 2606 1992/37

- 1D 12959743 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela 2606 1992/42

- ID 12959748 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela 2606 1992/37

- 1D 12959749 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela 2606 1992/42

- ID 12959750 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremi¢nine parcela 2606 1992/40

- ID 12959753 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela 2606 1992/40

- 1D 13016834 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremiénine parcela 2606 1992/41

- 1D 13016837 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela 2606 1992/41

- ID 18870835 - vknjizena pravica prepovedi odtujitve v korist Mestne ob¢ine Koper za
dobo 5 (petih) let — do 12. 05. 2022.

Skladno z Odlokom o dolo¢itvi obmo¢ja predkupne pravice Mestne ob¢ine Koper (Uradne
objave, $t. 17/2003) ima Mestna ob¢ina Koper na nepremi¢ninah s parc. $t. 1970/7, parc. St.
1970/8 in parc. st. 1970/9, vse k.o. Semedela predkupno pravico. Ker je Stanovanjski sklad
Republike Slovenije, javni sklad in oseba javnega prava, ki jo je ustanovila Republika
Slovenija, Mestna ob¢ina Koper skladno z 2. alinejo 1. odstavka 190. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, $t. 61/2017) predkupne pravice ne more uveljavljati.

2. Vrednost nepremiénin

Skupna vrednost nepremi¢nin, kot izhaja iz Poroéila o trzni vrednosti nepremi¢nin, ki jo je
dne 16. 1. 2020 izdelal Nevij Kavreci€, znasa 764.253,94 EUR. Navedena cena ne vkljucujejo
22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

3. Sklenitev pogodbe

Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Koper objavlja namero o neposredni prodaji
predmetnih nepremicnin v skladu s 4. alinejo 54. ¢lena ZSPDSLS-1, ker je pridobitelj oz.
kupec nepremicnin Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad in pravna oseba
javnega prava.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper se je dne 25.7.2019 prijavil na Javni poziv za
nakup stanovanj in zemljis¢ za gradnjo stanovanj, ki ga je v Uradnem listu RS, §t. 17/2019 in
48/2019 in na svoji spletni strani objavil Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad.
S citiranim javnim pozivom se je med drugim vse zainteresirane ponudnike pozvalo k oddaji
ponudb za prodajo zemlji$¢ za izgradnjo stanovanj na obmodcju celotne Republike Slovenije
za potrebe gradnje javnih najemnih stanovanj.
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Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper je na seji dne 19. 12. 2019 sprejel sklep, 3. 478-
568/2019, s katerim soglasa s prodajo nepremicnin s parc. §t. 1970/7, 1970/8, 1970/9,
1970/10, 1970/11, 1970/12, 1970/13 in 1970/14, vse k.o. Semedela za gradnjo javnih
najemnih in oskrbovanih stanovanj in dovoljuje v zemljiski knjigi izbris prepovedi odtujitve
in obremenitve na navedenih nepremi¢ninah.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper je dne 20. 1. 2020 poslal dopolnjeno ponudbo,
s katero je ponudil odkup treh zemlji§¢ primemih za izgradnjo veéstanovanjskih stavb za
javna najemna stanovanja.

Nadzorni svet Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada je na seji dne 28. 1.
2020 sprejel sklep, da soglasa s sklenitvijo prodajne pogodbe za nakup zemljis¢ s parc. it.
197077, 1970/8 in 1970/9, vse k.o. Semedela za skupno ceno 932.389,81 EUR z vkljudenim
22% DDV. S predmetnim sklepom, o katerem je bil obvei¢en Javni stanovanjski sklad
Mestne ob¢ine Koper, je tako jasno izraZena namera Stanovanjskega sklada RS za nakup
predmetnih nepremicnin iz te namere.

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad je v ¢asu od podaje in dopolnitve
ponudbe za prodajo nepremic¢nin sprejel prenovljen Javni poziv za nakup stanovanj in
zemljiS¢ za gradnjo stanovanj (objavljen v Uradnem listu RS, §t. 9/2020 dne 14. 2. 2020 in s
popravkom v. §t. 10/2020 dne 21. 2. 2020) in ki nadomes¢a predhodni javni poziv (objavljen
v Uradnem listu RS, 3t. 17/2019 in 48/2019). Prenovljeni javni poziv je pricel veljati dan po
objavi v Uradnem listu RS. Ponudbe - vloge prispele do pricetka veljavnosti in uporabe tega
poziva, o katerih Se ni bilo odlo¢eno, se ne obravnavajo po doloébah Javnega poziva za nakup
stanovanj (Uradni list RS, §t. 40/2017, 56/2017, 17/2019 ali 48/2019), temve¢ po dolo¢bah
veljavnega poziva. Predmetna sprememba za obravnavo dopolnjene ponudbe za prodajo
nepremicnine ne prinasa nobenih vsebinskih sprememb, saj je bilo o ponudbi JSS MOK
odlo¢eno ze 28. 1. 2020.

Med strankama so bila izvedena pogajanja. Cena in drugi elementi ponudbe, pisno ponujeni
oz. dogovorjeni na pogajanjih, so zavezujodi.

Neposredna pogodba po tej nameri bo sklenjena po poteku 20 dni od objave na spletni strani
WWW.188-mok.si.

4. Nadin in rok pladila kupnine

Placilo celotne kupnine v dolo¢enem roku je bistvena sestavina pravnega posla in bo urejeno
v neposredni pogodbi, skladno z dolo¢bami zakonodaje, ki zavezuje osebe javnega prava, saj
sta obe osebi posla pravni osebi javnega prava ter skladno z dolo¢bami Javnega poziva za
nakup stanovanj in zemlji§¢ za gradnjo stanovanj, objavljenega v Uradnem listu RS, &t
17/2019 in 48/2019. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na doloen nacin in v
pogodbeno dolo¢enem roku, se prodajna pogodba $teje za razdrto.

5. Pogojiin nacin oddaje ponudbe

Nadzorni svet Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad je na seji dne 28. 1. 2020
sprejel sklep, da soglasa s sklenitvijo prodajne pogodbe za nakup zemljis¢ s parc. §t. 1970/7,
1970/8 in 1970/9, vse k.o. Semedela za skupno ceno 932.389.81 EUR z vklju¢enim 22%
DDV. Steje se, da je s predmetnim sklepom podana ponudba za nakup nepremicnin iz te
namere.
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Po zakljucku obdobja objave te namere nameravata Stanovanjski sklad Republike Slovenije,
javni sklad in Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper skleniti neposredno prodajno
pogodbo.

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper si pridrzuje pravico, da lahko do sklenitve
pravnega posla, brez odskodninske odgovornosti, v primeru drugih prejetih ponudb ali drugih
objektivnih okoli§¢in na strani prodajalca kadarkoli prekine oz. ustavi postopek prodaje, ne da
bi za to navedel razloge. V tem primeru bo o svoji odlo¢itvi pisno obvestil vse ponudnike.

Datum objave:
19. 3. 2020 JSS MOK

Datum poteka objave:
8.4.2020 S
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