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Program del in nalog in finan¢ni nacrt Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper
(v nadaljevanju: Sklad) kot posrednega proracunskega porabnika za leto 2005 je izdelan v
skladu z Odlokom o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Koper
(Uradne objave §t.42/00), Odlokom o spremembah in dopolnitvah odloka o ustanovitvi
Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave §t. 29/02 ter Uradni list
RS st. 75/2004), Zakonom o javnih skladih ter z metodologijo, ki velja za posredne
proracunske porabnike in jo dolo¢ata Zakon o javnih financah in Zakon o racunovodstvu.

Skladno s 26. ¢lenom Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obcine Koper (Uradne objave §t.42/00) je namensko premoZenje lo¢eno od sredstev za
delo sklada.

Sredstva za poslovanje Sklada za leto 2005 se zagotavljajo:

- iz prihodkov od najemnin stanovanj in poslovnih prostorov
iz prihodkov od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj
1z drugih nedav¢nih prihodkov
iz transfernih prihodkov iz proracuna lokalne skupnosti
1z prejetih vracil danih posojil
iz prihodkov ustvarjenih z lastnim poslovanjem,
iz zadolzevanja — najetja kredita,
iz drugih virov.

Predvideni odhodki za realizacijo programa del in nalog in finan¢nega naérta Sklada za leto
2005 so v skupnem znesku 769.900.000,00 SIT.
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I. PRIHODKI FINANCNEGA NACRTA SKLADA
V okviru finanénega nacrta Sklada za leto 2005 so predvideni naslednji prihodki:

NEDAVCNI PRIHODKI:
Postavka v viSini 131,0 mio SIT zajema prihodke iz slede¢ega naslova:

- prihodki od obresti (obresti sred. na vpogled, obresti vezanih tolarskih depozitov -
pretezni del depozita preko katerega se vodijo dana posojila posameznikom za nakup
in gradnjo stanovanj ter obresti od vracila posojila neprofitne organizacije NSO d.o.o.

- prihodki od najemnin poslovnih prostorov (poslovni prostor Obrtniska 24 in Nazorjev
trg 5, Koper)

- prihodki od najemnin stanovanj

- drugi nedav¢ni prihodki (odSkodnine od zavarovalnice, prefakturirani stroSki in

drugo).

KAPITALSKI PRIHODKI:
Postavka v vi$ini 65,0 mio SIT zajema prihodke od prodaje objektov in stanovanj. Planirana
je prodaja izpraznjenih stanovanjskih objektov na naslednjih lokacijah:

- Zupanticeva 17
- Tovarniska 2 in Bozic¢eva 1
- Semedela 77

Poleg zgoraj navedenih objektov je predvidena tudi prodaja stanovanj, ki jih zasedajo
najemniki (bivsi imetniki stanovanjske pravice) in sicer:

- Semedela 77/a

- Srgasi |

- lzolska vrata 16

- Pomjan 38

- Pomjan 35

- Kidriceva 22/b

- Dekani 214

- Pekarniska 8

- Osp 25/a

- Skupni prostor Cesta na Markovec 9

TRANSFERNI PRIHODKI:
Postavka v vi$ini 80,0 mio SIT zajema prejeta sredstva iz proratuna Mestne ob¢ine Koper,
katera se bodo namenila za realizacijo postavke novogradnje, rekonstrukcije in adaptcije.

PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL:

Postavka v visini 91,5 mio SIT zajema vracila danih stanovanjskih posojil za nakup in
gradnjo stanovanj iz preteklih let ter pricetek vracila danega posojila neprofitni organizaciji
NSO d.o.o. za gradnjo stanovanj Cesta na Markovec 1/c.



ZADOLZEVANJE:

Za izvedbo programa je v finan¢nem nacrtu Sklada predvideno 230,0 mio SIT. V skladu s
sprejetim investicijskim programom ocenjujemo, da bo za investicijo gradnje stanovanj v ZN
Nad Dolinsko in ZN Olmo, Sklad del stredstev kril z najetjem finan¢nega kredita. V skladu z
razpisom Stanovanjskega sklada RS, javnega sklada: "Program vzpodbujanja zagotavljanja
neprofitnih najemnih stanovanj v obCinah za leto 2005", bo Sklad pripravil vso potrebno
dokumentacijo ter kandidiral na razpis za odobritev navedenih sredstev. Za pridobitev tega
ugodnega kredita bo javni sklad MOK predlagal Obc¢inskemu svetu Mestne ob¢ine Koper v
sprejem oziroma pridobitev porostva s strani Mestne ob¢ine Koper.

SREDSTVA NA RACUNIH:

Poleg sredstev iz tekocih prilivov razpolaga Sklad za pokritje predvidenih nalog v letu 2005
Se s sredstvi na racunih iz naslova neporabljenih sredstev preteklih let. Predvidena poraba
sredstev iz tega naslova za realizacijo planiranih nalog v letu 2005 je 172,4 mio SIT.

II. ODHODKI FINANCNEGA NACRTA JAVNEGA SKLADA
TEKOCI ODHODKI:

PLACE IN DRUGI IZDATKI: (v celoti za delo)
Postavka je planirana v visini 41,0 mio SIT in zajema osebne dohodke zaposlenih pri Skladu
ter planirane nove zaposlitve.

PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST: (v celoti za delo)
Postavka je planirana v visini 6,1 mio SIT in zajema prispevke iz osebnih dohodkov
delavcev zaposlenih pri Skladu.

IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE : (za delo in namensko premoZenje)

Postavka v skupni visini 61,6 mio SIT zajema sredstva za delo Sklada v visini 19,2 mio SIT
in sredstva namenskega premozenja v visini 42,4 mio SIT, kar je razvidno iz prilozenega
finan¢nega nacrta.

Izdatki za delo zajemajo naslednje vrste stroskov:

- Pisarniski, splo$ni material in storitve: Postavka je planirana v visini 5,2 mio SIT
in zajema stroSke pisarniSkega materiala, stroske za oglaSevalske storitve, ¢asopise,
revije, knjige, izdatke za reprezentanco, stroSke ciSCenja in drugega sploSnega
materiala in storitev.

- Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije: Postavka je planirana v visini
3,0 mio SIT in zajema stroske energije, vode in ogrevanje za poslovni prostor
Nazorjev trg 5.

- Prevozni stroski in storitve: Postavka je planirana v visini 1,0 mio SIT in zajema
stroSke goriva, maziva in druge stroSke vezane na prevoz z sluzbenim vozilom

- Izdatki za sluZzbena potovanja: Postavka je planirana v visini 0,5 mio SIT in zajema
stroSke za dnevnice in druge izdatke v zvezi s sluzbenimi potovanji delavcev in
strokovnih sluzb.



- Tekoce vzdrZevanje in intervencije: Postavka je planirana v visini 3,0 mio SIT in
zajema stroske za tekoCe vzdrzevanje in upravljanja poslovnega prostora na
Nazorjevem trgu 5.

- Najemnine in zakupnine: Postavka je planirana v visini 0,1 mio SIT in zajema
morebitna placila najemnin ali zakupnin za opremo s katero ne razpolagamo in bi jo
v danem trenutku nujno potrebovali za nemoteno delo .

- Davek na izplacane place: Postavka je planirana v visini 2,9 mio SIT in zajema
davek na izplaCane place delavcev zaposlenih pri javnem skladu

- Drugi operativni odhodki: Postavka je planirana v visini 3,5 mio SIT in zajema
placila strokovnim sluzbam, zunanjim sodelavcem, sejnine, izdatke za strokovno
izobrazevanje, placila storitev UJP,banc¢ne storitve in druge odhodke.

Izdatki za sredstva namenskega premoZenja zajemajo naslednje vrste stroskov:

- Pisarniski, splo$ni material in storitve: Postavka je planirana v visini 3,5 mio SIT
in zajema stroske oglasevalskih storitev in objave vezane na dodelitev stanovanj v
najem.

- Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije: Postavka je planirana v visini
1,0 mio SIT in zajema stro$ke praznih stanovan;.

- Tekoce vzdrZevanje in intervencije: Postavka je planirana v visini 32,0 mio SIT in
zajema stroske za  tekoCe vzdrzevanje stanovanjskih objektov, intervencije,
zavarovalne premije, stroske upravljanja v ve¢stanovanjskih objektih in druge izdatke.

- Najemnine in zakupnine: Planirana postavka v vi$ini 0,1 mio SIT zajema najemnine
ali zakupnine stanovanj v izrednih primerih (naravne nesrece, pozari, ipd.), v kolikor
Sklad v danem trenutku s praznimi stanovanji ne razpolaga.

- Kazni in odSkodnine: Postavka je planirana v visin 0,8 mio SIT in zajema kazni
oziroma odSkodnine, katere je potrebno med letom placevati po sodnih odloc¢bah. Ta
znesek je zelo tezko realno oceniti, ker ni mozno vnaprej nacrtovati zakljucka
posameznih sodnih postopkov.

- Drugi operativni odhodki: Postavka je planirana v visini 5,0 mio SIT in zajema
stroske strokovnih sluzbe, cenitev, bancnih stroskov za vodenje kreditov ob¢anom in
drugih odhodkov povezanih z namenskim premozenjem.

PLACILA DOMACIH OBRESTI:(v celoti namensko premoZenje)

Pladila obresti od kreditov drugim domacdim kreditodajalcem: Leta 1998 je javni sklad
pridobil od Stanovanjskega sklada RS — javni sklad kredit za nakup 27 stanovanj v Ankaranu.
Za poplacilo obresti bo potrebno zagotoviti 3,5 mio SIT.

INVESTICIJSKI ODHODKI:

NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV: (za delo in namensko premoZenje)
Postavka v skupni visini 637,7 mio SIT zajema sredstva za delo Sklada v viSini 7,7 mio SIT
in sredstva namenskega premozenja v visini 630,0 mio SIT, kar je razvidno iz priloZenega
finan¢nega nacrta.



Izdatki za delo zajemajo naslednje vrste stroskov:

Nakup prevoznih sredstev: Postavka je planirana v visini 1,7 mio SIT in zajema
placilo obrokov finan¢nega leasinga ze dobavljenega sluzbenega vozila v letu 2003
ter druge nepredvidene odhodke.

Nakup opreme: Postavka je planirana v visini 4,0 mio SIT in zajema nakup
racunalniske in druge opreme za potrebe delavcev na Nazorjevem trgu 5.

Nakup nematerialnega premoZenja: Postavka je planirana v visini 2,0 mio SIT in
zajema racunalniSke programe vezano na spremembe obracuna stanovanjskih
najemnin v skladu z zakoni, kateri urejajo to podrocje.

Izdatki za sredstva namenskega premozenja zajemajo naslednje vrste stroskov:

Nakup zgradb in prostorov: Postavka je planirana v visini 5,0 mio SIT in zajema
morebitne deleZze nepremicnin, katere ni mozno v naprej planirati.

Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije: Postavka je planirana v viSini
560,0 mio SIT. Sredstva so predvidena za gradnjo stanovanjskih objektov in garaze v
ZN Nad Dolinsko v skladu s sprejetim investicijskim programom 2003-2006 ter
pricetek gradnje v obmocju ZN Olmo.

Planirana so tudi sredstva za obnovo naslednjih objektov:

Pri vodnjaku 6-8, Koper - zaklju¢ek nadomestne gradnje stanovanjskega objekta
Hrvatini 64 - dokoncanje usposobitve stanovanjskih enot v objektu
Ribiski trg 2 - dokonc¢anje celovite prenove stanovanja

Investicijsko vzdrZevanje in obnove: Postavka je planirana v visini 30,0 mio SIT in
zajema ureditev naslednjih stanovanij:

Mladinska 1, Koper — usposobitev stanovanja

Kocjanciceva 1, Koper — usposobitev stanovanja

Rozmanova 13, Koper — vzdrzevalna dela v treh stanovanjskih enotah in
sofinanciranje prenove celotnega objekta

Sabinijeva 3, Koper — usposobitev stanovanja

Dekani 214, Dekani — usposobitev stanovanja

Kidriceva 30, Koper — sofinanciranje popravila strehe in vzdrZevalna dela v
stanovanjih

Dolinska 16/d, Koper — obnova stre$ne kritine in sanitarij

Nazorjev trg 5, Koper

Trubarjeva 2, Koper;Prisoje 8, Koper;Hrvatini 174, Ankaran in Pekarniska 6, Koper —
dokoncanje vzdrzevalnih in adaptacijskih del iz leta 2004

ostala vzdrZevalna dela v stanovanjih, ki se pojavijo med letom ob morebitnih
izpraznitvah



- Studije o izvedljivosti projektov in projektna dokumentacija: Postavka je
planirana v viSini 35,0 mio SIT in zajema poleg projektne dokumentacije tudi
investicijski inzeniring in investicijski nadzor. V letu 2005 bomo namenili pretezni
del planiranih sredstva iz tega naslova za obmocje ZN Nad Dolinsko, za dokon¢anje
nadomestne gradnje stanovanjskega objekta Pri vodnjaku 6-8, Koper ter del
dokumentacije za gradnjo v obmocju ZN Olmo.

INVESTICIJSKI TRANSFERI:

Investicijski transferi drugim ravnem drzave (v celoti namensko premozZenje)

Postavka je planirana v visini 15,0 mio SIT in zajema obveznosti, ki so zakonsko doloc¢ene s
Stanovanjskim zakonom in sicer dolo¢a, da se del sredstev iz kupnine stanovanj, ki so se
prodala na podlagi Stanovanjskega zakona , odvaja Stanovanjskemu skladu RS- javni sklad
in Slovenski odSkodninski druzbi d.d. (prihodki se delijo lokalni skupnosti in drzavi v
razmerju 70:30). Sredstva so planirana v naslednji viSini:

- Stanovanjski sklad RS —javni sklad v visini 10,5 mio SIT
- Slovenska od$kodninska druzba d.d. v vi$ini 4,5 mio SIT

ZADOLZEVANJE:

Odplacila kreditov drugim finan¢nim institucijam (v celoti namensko premoZenje)
Postavka je planirana viSini 5,0 mio SIT in zajema vraCilo glavnice najetega kredita za
gradnjo stanovanj v Ankaranu, Regentova 4B, najetega pri Stanovanjskem skladu RS- javni
sklad.

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper je na 10. redni seji
dne 30.11.2004 obravnaval in sprejel Program del in nalog in finan¢ni nacrt Javnega
stanovanjskega sklada sklada Mestne ob¢ine Koper za leto 2005 ter sprejel sklep, da se
ga predloZi v soglasje Obclinskemu svetu Mestne obc¢ine Koper.

Pripravil: Javni stanovanjski sklad MOK

Direktor: Darko Kavre, univ.dipl.ekon. L.r.

Za predsednika nadzornega sveta:
Zdravko Hocevar L.r.






