OPOZORILO
Neuradno preciS¢eno besedilo predpisa predstavlja zgolj informativni delovni
pripomocek, glede katerega organ ne jamc¢i odSkodninsko ali kako drugace.

Pravilnik

0 dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem
(neuradno preciséeno besedilo Ul RS, §t. 14/2004, 34/2004, 62/2006, 114/2006, 11/2009, 81/2011)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
uporaba pravilnika

Ta pravilnik uporabljajo pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem ob¢ine, drzava, javni
stanovanjski skladi in neprofitne stanovanjske organizacije (v nadaljnjem besedilu:
najemodajalci).

2. ¢len

vsebina pravilnika
Ta pravilnik doloca:
- splosne pogoje, ki jih morajo izpolnjevati prosilci oziroma prosilke (v nadaljnjem besedilu:
prosilci), da so upravic¢eni do dodelitve neprofitnega stanovanja;
- kriterije in merila za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer prosilcev;
- kriterije za morebitno placilo lastne udelezbe in vplaéilo var§¢ine ter zavezance zanju;
- povrsinske normative za dodelitev neprofitnih stanovanj;
- postopek dodeljevanja neprofitnih stanovanj;
- napotke za uporabo neprofitnih stanovanj;
- zamenjave neprofitnih stanovanj;
- izjemne dodelitve neprofitnih stanovan;j;
- postopek spreminjanja viSine najemnine po dodelitvi neprofitnega stanovanja;
- pojasnila za uporabo pravilnika ter obrazca za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer
ter prednostnih kategorij prosilcev, ki sta kot prilogi sestavni del pravilnika.

II. SPLOSNI POGOJI ZA UPRAVICENOST DO DODELITVE NEPROFITNEGA
STANOVANJA VYV NAJEM

3. ¢len
splosni pogoji za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja

(1) Splosni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do dodelitve
neprofitnega stanovanja, so:
- drzavljanstvo Republike Slovenije;



- stalno prebivalis¢e v obCini ali na obmocju delovanja javnega Stanovanjskega sklada ali
neproftne stanovanjske organizacije, v Kkateri je zaprosil za pridobitev neprofitnega
stanovanja;

- da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje (v nadaljnjem
besedilu: gospodinjstvo), ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in
z neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, Ki
ne presega vrednosti 40% primernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali
solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedolocen ¢as za
neprofitno najemnino;

- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premozenja, ki presega
40% vrednosti primernega stanovanja;

- da se mesec¢ni dohodki prosil¢evega gospodinjstva v letu dni pred razpisom za dodeljevanje
neprofitnih stanovanj gibljejo v mejah, dolocenih v 5. ¢lenu tega pravilnika;

- da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse
obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske sodnega
postopka.

(2) Zrtve nasilja v druzini z zadasnim bivanjem v materinskih domovih in zato¢is¢ih-varnih
hisah, zaveti§¢ih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj, lahko sodelujejo na razpisu za
oddajo neprofitnih stanovanj tudi v kraju za¢asnega bivali$ca.

(3) Invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozic¢ka ali trajno pomo¢ druge
osebe, lahko ne glede na kraj stalnega prebivalisca, zaprosijo za pridobitev neprofitnega
stanovanja tudi v drugi ob¢ini, kjer so veéje moznosti za zaposlitev ali kjer jim je
zagotovljena pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve.

(4) Do dodelitve neprofitnega stanovanja so upraviceni tudi najemniki v stanovanjih, odvzetih
po predpisih o podrzavljenju

- prejs$nji imetniki stanovanjske pravice, ¢e izpolnjujejo splosne pogoje za upravi¢enost do
dodelitve neprofitnega stanovanja po tem pravilniku.

4. ¢len
dodatni pogoji

Pri posameznem razpisu za dodeljevanje neprofitnih stanovanj lahko najemodajalci predpisejo
poleg splosnih pogojev po tem pravilniku tudi Se dodatne pogoje, ki jth mora prosilec
izpolnjevati, pri ¢emer tocke, ki jih je mogoce dose¢i z dodatnimi pogoji lahko presegajo
skupno Stevilo tock po obrazcu za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer ter
prednostnih kategorij prosilcev, ki je sestavni del tega pravilnika (v nadaljnjem besedilu:

ey



5. ¢len
gornja meja dohodka gospodinjstva

(1) Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih
gospodinjstev v koledarskem letu pred letom razpisa ne presegajo:
Velikost gospodinjstva Dohodek ne sme presegati naslednjih %

od povprecno neto place v drzavi

1-¢lansko 200%
2-¢lansko 250%
3-¢lansko 315%
4-¢lansko 370%
5-¢lansko 425%
6-¢lansko 470%

(2) Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica
nadaljuje s priStevanjem po 25 odstotnih tock.

6. ¢len
prednostne kategorije prosilcev

(1) Pri razresevanju vlog za pridobitev neprofitnega stanovanja imajo prednost druzine z ve¢
otroki, druzine z manjSim §tevilom zaposlenih, mladi in mlade druzine, invalidi in druZine z
invalidnim ¢lanom in drzavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so
podnajemniki, zrtve nasilja v druzini, osebe s statusom zrtve vojnega nasilja ter prosilci, ki so
glede na poklic ali dejavnost, katero opravljajo, pomembni za ob¢ino, kar mora ob¢ina
posebej opredeliti v razpisu.

(2) Najemodajalci v posameznem razpisu za dodeljevanje neprofitnih stanovanj posebej
opredelijo prednostno kategorijo ali prednostne kategorije prosilcev iz prejSnjega odstavka
tega Clena, pri ¢emer lahko po svoji presoji vkljucijo v razpis tudi druge prednostne kategorije
prosilcev, kar pa morajo v razpisu posebej utemeljiti.

(3) Najemodajalci v posameznem razpisu za dodeljevanje neprofitnih stanovanj izrecno
dolocijo, katera skupina prosilcev ima prednost pri dodelitvi neprofitnega stanovanja, ¢e eden
ali ve¢ prosilcev doseze enako Stevilo tock glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer,
ki so dolocene v obrazcu.

7. ¢len
neupravic¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja

CRTAN ¢&len



1. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH
IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV

8. ¢len
prednost pri dodelitvi neprofitnega stanovanja

(1) Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost tisti prosilci, ki imajo slabse
stanovanjske razmere, vecje Stevilo druzinskih clanov ter zivijo v slabSih socialno
zdravstvenih razmerah.

(2) Kriteriji in toc¢kovno vrednotenje kriterijev za ocenjevanje Stanovanjskih in socialnih
razmer, ki vplivajo na prednost pri dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem, so doloceni v
obrazcu.

IV. KRITERLJI ZA MOREBITNO PLACILO LASTNE UDELEZBE IN
VPLACILO VARSCINE TER ZAVEZANCI ZANJU

9. ¢len
oprostitev placila lastne udelezbe in varscine

(1) Gospodinjstva, katerih dohodki v koledarskem letu pred razpisom ne presegajo spodaj
navedenih odstotkov dohodkov, niso zavezanci za placilo lastne udelezbe in varscine.
Velikost gospodinjstva Dohodek izrazen v % od povpreéne neto

place v drzavi

1-clansko 90%
2-clansko 135%
3-clansko 165%
4-clansko 195%
5-clansko 225%
6-clansko 255%

(2) Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s pristevanjem po
20 odstotnih tock.

10. ¢len
zavezanci za placilo lastne udelezbe in vplacilo varscine

Za placilo lastne udeleZbe in var§¢ine je lahko zavezano gospodinjstvo, katerega dohodki
presegajo mejo, doloceno v prejSnjem ¢lenu tega pravilnika.

11. ¢len
opredelitev pojma, viSina lastne udelezbe

(1) Lastna udelezba so vracljiva denarna sredstva najemnika, namenjena za pridobivanje
neprofitnih stanovanj v lasti najemodajalca.



(2) Visina lastne udelezbe lahko znasa najve¢ 10% vrednosti neprofitnega stanovanja po
pravilniku iz 116. ¢lena stanovanjskega zakona, brez vpliva lokacije.

12. ¢len
pogodba o placilu lastne udelezbe in rok za vracilo lastne udelezbe

Pogoje v zvezi z morebitnim placilom in vracilom lastne udelezbe uredijo najemodajalci in
upravicenci do dodelitve neprofitnega stanovanja z medsebojno pogodbo, pri cemer se lastna
udelezba najemniku neprofitnega stanovanja vrne najkasneje po 10 letih v protivrednosti v
eurih, z 2% obrestno mero.

13. ¢len
opredelitev vars¢ine v najemni pogodbi, moZnost obro¢ne poravnave, vracilo vars§cine

(1) Varsc¢ino za uporabo stanovanja lahko zahteva najemodajalec kot denarna sredstva, ki so
ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za vzpostavitev stanovanja v stanje ob
vselitvi, ob upostevanju obicajne rabe stanovanja.

(2) Varscina za uporabo stanovanja lahko znaSa najvec tri mese¢ne najemnine.

(3) Najemodajalci in upravicenci do dodelitve neprofitnega stanovanja opredelijo v najemni
pogodbi medsebojne obveznosti v zvezi z vplacilom, vrafilom in ohranjanjem vrednosti
var§¢ine za uporabo stanovanja, upoStevaje nacelo ohranjanja vrednosti var$€ine v
protivrednosti v eurih.

(4) Varscino za uporabo stanovanja lahko ob poprej$njem soglasju najemodajalca upravi¢enec
do pridobitve neprofitnega stanovanja poravna tudi obro¢no.

(5) Vars¢ina se vrne ali poratuna ob prenchanju najemnega razmerja, pri Cemer je
najemodajalec dolzan vrniti var$¢ino v tolarskem znesku, ki ustreza dejanski vrednosti
varsc¢ine oziroma morebitnemu preostanku var$¢ine ob prenchanju najemnega razmerja v
protivrednosti v eurih.

(6) Varscina se zadrzi in se ne vrne, ¢e najemnik neprofitnega stanovanja ni usposobil
stanovanja ob izselitvi ali ¢e ni poravnal najemnine ali obratovalnih stroskov.



V. POVRSINSKI NORMATIVI ZA DODELITEV NEPROFITNIH
STANOVANJ V NAJEM

14. ¢len
povrsinski normativi

(1) Najemodajalci uporabljajo pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj naslednje povrSinske
normative:

Stevilo &lanov Povrsina stanovanja PovrSina stanovanja
gospodinjstva brez placila lastne udelezbe s plac¢ilom lastne udelezbe
in varscine in varséine
1-clansko od 20 m2 do 30 m2 od 20 m2 do 45 m2
2-clansko nad 30 m2 do 45 m2 nad 30 m2 do 55 m2
3-clansko nad 45 m2 do 55 m2 nad 45 m2 do 70 m2
4-clansko nad 55 m2 do 65 m2 nad 55 m2 do 82 m2
5-clansko nad 65 m2 do 75 m2 nad 65 m2 do 95 m2
6-clansko nad 75 m2 do 85 m2 nad 75 m2 do 105 m2

(2) Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrSine spodnjega in gornjega razreda
povecajo za 6 m2.

(3) Najemodajalci lahko oddajo v najem tudi manj$e stanovanje, ¢e se upravicenec s tem
strinja ali Ce to zeli.

(4) Najemodajalci lahko oddajo v najem tudi vecje stanovanje, e se upravicenec s tem strinja
ali Ce to zeli, pri ¢emer se razlika v m2 lahko obracuna kot prosto oblikovana najemnina.

(5) Povrsinski normativi iz prvega odstavka tega clena, ki zadevajo stanovanja brez placila
lastne udelezbe in vars¢ine, se uporabljajo tudi kot zgornje meje pri izraunavanju subvencij k
najemninam skladno s tretjim odstavkom 121. ¢lena zakona.

(6) Za enoclanska gospodinjstva se kot zgornja meja pri izraCunavanju subvencij k
najemninam uporablja stanovanjska povrsina do 40 m2, ¢e najemodajalec najemniku ne
ponudi v zamenjavo primernega stanovanja povrSine do 30 m2. V primeru, da najemodajalec
ponudi najemniku v zamenjavo primerno stanovanje povrSine do 30 m2, najemnik pa
preselitev vanj zavrne, se od zavrnitve dalje pri izraCunavanju subvencije upoSteva
stanovanjska povrSina do 30 m2. Za enoclanska gospodinjstva v trznih stanovanjih se kot
zgornja meja pri izraCunavanju subvencije k najemnini uporablja stanovanjska povrSina do 30
m2.

(7) Ne glede na prej$nji odstavek se za invalida oziroma druzino z invalidnim ¢lanom, ki mu
je otezkoceno ali prepre¢eno normalno gibanje, kot zgornja meja pri izratunavanju subvencij
k najemninam uporablja dejanska povrSina stanovanja, pri izraCunavanju subvencij k trznim
najemninam pa se kot zgornje meje upostevajo povrsine iz prej$njega odstavka, povecane za
10 m2.

15. ¢len
upostevanje dodatnega dnevnega ali spalnega prostora

(1) Pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem se lahko preseze povrSinske normative iz
prejSnjega Clena z upostevanjem dodatnega dnevnega ali spalnega prostora, ¢e to zahtevajo



druzinske ali socialno zdravstvene razmere kot na primer, ¢e gre za tri generacije v druzini,
tezjo invalidnost, teZjo bolezen, ki terja trajno nego in podobno.

(2) Najemodajalci odloc¢ajo o odstopanju od povrsinskih normativov po prejSnjem odstavku,
upostevaje mnenje Centra za socialno delo, ki ga predlozi upravicenec.

16. ¢len
odprava arhitektonskih ovir

Ce je neprofitno stanovanje namenjeno invalidu oziroma druZini z invalidnim &lanom, ki mu
je otezkoCeno oziroma prepre¢eno normalno gibanje, je potrebno ob dodelitvi neprofitnega
stanovanja upostevati potrebo po odpravi arhitektonskih ovir v stanovanju ali pri dostopu ali
izhodu iz stanovanjske stavbe, kakor tudi zadostne povrSine za gibanje z invalidskim
vozi¢kom.

V1. POSTOPEK DODELJEVANJA NEPROFITNIH STANOVANJ

17. ¢len
javni razpis

(1) Za oddajo neprofitnih stanovanj v najem morajo najemodajalci objaviti razpis v sredstvih
javnega obveSCanja, razen kadar gre za najemodajalca, namensko ustanovljenega za
razreSevanje stanovanjskih vprasanj doloCene skupine prebivalstva, ki lahko za oddajo
neprofitnih stanovanj v najem objavi notranji razpis.

(2) V javnem razpisu se lahko najemodajalec odloci za oblikovanje dveh prednostnih list,
lo¢eno za stanovanja, ki so predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne
razmere po 9.Clenu tega pravilnika niso zavezanci za placilo lastne udelezbe in vplacilo
var§Cine, ter za stanovanja, ki so predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na
dohodek morebitni zavezanci za placilo lastne udelezbe in var$¢ine.

(3) Zupanja oziroma zupan (v nadaljnjem besedilu: Zupan) lahko za izvedbo razpisnega
postopka pooblasti javno podjetje v lasti ob¢ine.

18. ¢len
vsebina javnega razpisa

Razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem mora dolocati zlasti:

1. pogoje, ki jih morajo izpolnjevati upravicenci do dodelitve neprofitnega stanovanja v
najem;

2. podatke, ki jih morajo udeleZenci razpisa navesti v vlogi;

3. dokumentacijo, ki jo morajo udeleZenci razpisa priloZiti vlogi;

4. podatek o odlocitvi najemodajalca glede placila lastne udeleZbe in varS¢ine ter pogoje glede
placila;

5. podatek o morebitni odlo¢itvi najemodajalca o oblikovanju lo¢enih prednostnih list po
drugem odstavku prejS$njega ¢lena tega pravilnika;

6. okvirno stevilo razpolozljivih neprofitnih stanovanj, pri ¢emer Se posebej opredelijo
stanovanja, ki so predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne razmere po 9.
¢lenu tega pravilnika niso zavezanci za placilo lastne udelezbe in vplacilo var$¢ine za uporabo
stanovanja, uposStevaje tudi podatek o Stevilu stanovanj, prilagojenih potrebam invalidov;

7. opredelitev prednostnih kategorij prosilcev;



8. podatek o prednostni kategoriji prosilcev, ¢e eden ali vec prosilcev doseze v razpisu enako
Stevilo tock po obrazcu za oceno stanovanjskih razmer;

9. okvirni rok, v katerem bodo neprofitna stanovanja, ki so predmet razpisa, na razpolago za
oddajo v najem;

10. rok za oddajo vlog in okvirni rok za objavo izidov razpisa;

11. viSino neprofitne najemnine za povpre¢no stanovanje, ki je predmet razpisa, skupaj z
napotilom na predpise, ki dolo¢ajo neprofitne najemnine in subvencioniranje najemnin;

12. moznost spremembe najemnine v primeru spremenjenih pogojev za pridobitev
neprofitnega stanovanja, skladno z 90.¢lenom zakona.

19. ¢len
razpisna dokumentacija

(1) Vlogi za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem morajo prosilec in polnoletni ¢lani
gospodinjstva priloziti naslednje listine:

- izjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplacevalcev, za koledarsko leto pred razpisom;

- dokazila o vseh izplac¢anih neto placah v letu razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu pred
razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja;

- izjavo o premoZzenjskem stanju, skladno s prvim odstavkom 3. ¢lena tega pravilnika;

- najemno oziroma podnajemno pogodbo, ¢e prosilec ne Zivi pri starSih ali sorodnikih;

- dokumentacijo o trajni vezanosti na uporabo invalidskega vozi¢ka ali o vezanosti na trajno
pomoc¢ druge osebe, v kolikor gre za invalida po tretjem odstavku 3. ¢lena tega pravilnika;

- drugo z razpisom zahtevano dokumentacijo, s katero se izkazuje socialno-zdravstvene
razmere in

- izjavo o vseh placanih obveznostih, v kolikor je prosilec ze imel v najemu neprofitno
stanovanje.

(2) Prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva lahko najemodajalcu s pooblastilom dovolijo
pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje njihovih osebnih podatkov iz uradnih
evidenc in zbirk osebnih podatkov pri vseh upravljavcih zbirk osebnih podatkov, ki stejejo za
dav¢no tajnost, ter obcutljivih osebnih podatkov. V tem primeru morajo vlogi priloZiti pisne
izjave, ki veljajo za osebno oziroma pisno privolitev na podlagi dolocb zakona, ki ureja
varstvo osebnih podatkov, zakona, ki ureja splo$ni upravni postopek in zakona, ki ureja
daveni postopek.

(3) Najemodajalci neprofitnih stanovanj pridobijo v skladu s prejsnjim odstavkom tega ¢lena
potrdila o drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivaliScu in Stevilu ¢lanov gospodinjstva od
pristojnih drzavnih organov, podatke o obdav¢ljivih in neobdavcljivih dohodkih ter prejemkih
pa iz obstojecih zbirk podatkov.

(4) Dohodki gospodinjstva se upostevajo v obsegu in na nacin, dolo¢enima v zakonu ki ureja
uveljavljanje pravic iz javnih sredstev.

(5) Na zahtevo najemodajalca upravljavci zbirk podatkov brezpla¢no posredujejo vse podatke
o obdav¢ljivih in neobdavéljivih dohodkih in prejemkih za preteklo koledarsko leto pred
letom razpisa za prosilca in polnoletne ¢lane gospodinjstva, navedene v vlogi za pridobitev
neprofitnega stanovanja.

(6) Prosilec ali njegov druzinski ¢lan dokazuje status brezposelne osebe s prijavo v evidenco
brezposelnih oseb pri Zavodu za zaposlovanje Republike Slovenije.



20. ¢len
razpisni postopek

(1) Najemodajalci imenujejo komisije, ki proucijo utemeljenost vlog na podlagi prejetih listin,
potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj, ki jih opravijo pri
pristojnih organih ter organizacijah in posameznikih.

(2) Najemodajalci doloCijo udelezencem razpisa, katerih vloge so nepopolne, rok za
dopolnitev vloge.

(3) Vloge, ki jih udelezenci razpisa ne dopolnijo v predpisanem roku, se zavrzejo s sklepom.
(4) Dokler predpisani rok za dopolnitev vlog ne pretece, ni mogoce sestaviti prednostne liste
za oddajo neprofitnih stanovanj v najem.

(5) Za vodenje razpisnega postopka se uporabljajo dolocila zakona, ki ureja splosni upravni
postopek.

21. ¢len
uporaba obrazca

Pri proucitvi vseh okolis¢in, pomembnih za uvrstitev in razvrstitevudelezencev razpisa na
prednostno listo za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, uporabljajo najemodajalci za
ocenitev stanovanjskih in socialnih razmer, v katerih Zivijo udelezenci razpisa in njihovi ozji
druzinski ¢lani, obrazec iz priloge, ki je sestavni del tega pravilnika.

22. ¢len
izpolnjevanje to¢kovalnih zapisnikov, moznost ogleda stanovanjskih razmer v komisiji

(1) Komisija iz 20. ¢lena tega pravilnika izpolni to¢kovalni zapisnik na podlagi obrazca iz
priloge tega pravilnika, en izvod zapisnika se posreduje udelezencu razpisa.

(2) Najemodajalci si lahko stanovanjske razmere udeleZzencev razpisa tudi ogledajo v
komisiji.

(3) Komisija po ogledu stanovanjskih razmer izpolni to¢kovalni zapisnik na podlagi obrazca
iz priloge tega pravilnika.

(4) Zapisnik podpiSejo vsi ¢lani komisije, en izvod zapisnika se po opravljenem ogledu vroci
udeleZencu razpisa.

(5) Komisija ne ugotavlja stanovanjskih razmer z ogledom v materinskih domovih in

vvvvv

23. ¢len
dolocitev prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj

(1) Najemodajalci na podlagi dolo¢b tega pravilnika, razpisnih pogojev ter obrazca iz priloge
tega pravilnika doloc¢ijo prednostno listo upravi¢encev za oddajo neprofitnih stanovanj v
najem in jo objavijo na enak nacin kot razpis.

(2) Najemodajalci neprofitnih stanovanj morajo pri objavi prednostne liste iz prej$njega
odstavka tega Clena zagotoviti loceno objavo seznama upravicencev do najema neprofitnih
stanovanj po kriterijih iz 9. €lena tega pravilnika, od seznama ostalih upravicencev.



24. ¢len
pravno varstvo

(1) Odlo¢bo o uvrstitvi na prednostno listo upravi¢encev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja
oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravi¢encev za oddajo neprofitnih stanovanj izda ob
upostevanju zakona, ki ureja sploSni upravni postopek, pooblasc¢ena oseba najemodajalca, v
Sestih mesecih po zakljucku javnega razpisa.

(2) Zoper odlocitev pristojnega organa najemodajalca — obc¢ine o0ziroma javnega
stanovanjskega sklada je dopustna pritozba na Zupana.

(3) Zoper odlocitev pristojnega organa najemodajalca — neprofitne stanovanjske organizacije
je dopustna pritozba na upravni odbor neprofitne stanovanjske organizacije.

(4) Zoper odlocitev pristojnega organa najemodajalca - drzave je dopustna pritozba na
stanovanjsko komisijo Vlade Republike Slovenije.

(5) Odlocitev o pritozbi je dokonc¢na. Po resitvi pritozb se objavi seznam upravicencev, ki jim
bodo zagotovljena stanovanja.

25. ¢len
najemna pogodba za nedolocen ¢as

(1) Najemodajalci skladno z objavljenim seznamom pozovejo upraviéenca k sklenitvi
najemne pogodbe. Najemna pogodba se sklepa za nedolo¢en Cas.

(2) Ce se upravitenec iz seznama ne odzove na ponoven najemodajaléev poziv k sklenitvi
najemne pogodbe, se Crta iz seznama iz prejSnjega odstavka.

26. ¢len
namembnost neprofitnih stanovanj po izpraznitvi

(1) V primeru izpraznitve neprofitnega stanovanja, ki je bilo dodeljeno skladno s tem
pravilnikom, se stanovanje dodeli v najem na podlagi javnega razpisa, razen ¢e na javni razpis
ne prispe nobena vloga.

(2) Ce na javni razpis ne prispe nobena vloga, najemodajalec objavi javni poziv za zbiranje
ponudb za oddajo stanovanj v najem za doloc¢en Cas za prosto oblikovano najemnino.

(3) V primerih iz prejSnjega odstavka se stanovanje odda v najem za dolocen Cas enega leta,
po preteku enega leta pa se javni razpis za oddajo stanovanj v najem upravicencem do
neprofitnih stanovanj ponovi.

VII. NAPOTKI ZA UPORABO NEPROFITNIH STANOVANJ
27. ¢len
uporaba neprofitnih stanovanj
Najemniki so dolzni pri uporabi neprofitnih stanovanj skrbeti za upostevanje dolocb zakona,

sklenjene najemne pogodbe ter hisnega reda, upostevaje nacelo skrbne rabe stanovanja ter
skupnih delov stavbe.



VIl. ZAMENJAVE NEPROFITNIH STANOVANJ

28. ¢len
moZzZnost zamenjave stanovanja

(1) Najemodajalci v okviru svojih moznosti omogoc¢ajo menjave najemnih stanovanj in pri
tem upoStevajo spremenjene potrebe najemnikov neprofitnin stanovanj po primerni
stanovanjski povrS$ini, lokaciji stanovanja, legi (nadstropje) in viSini najemnine in drugih
stroskih za uporabo stanovanja.

(2) O upravienosti oziroma neupravi¢enosti do zamenjave neprofitnega stanovanja
najemodajalec odlo¢i skladno z dolo¢bami zakona, ki ureja splosni upravni postopek.

IX. 1IZJEMNE DODELITVE NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

29. ¢len
izjemna dodelitev neprofitnega stanovanja

(1) Ob¢ine in javni stanovanjski skladi v primeru rusenja, prenove ter elementarne in druge
nesreCe lahko prizadetemu v nesreéi, ¢e ne razpolagajo z bivalnimi enotami, namenjenimi
zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, dodelijo neprofitno
stanovanje v najem za dolocen ¢as, do odprave posledic nesrece, na podlagi odlocitve Zupana
oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada.

(2) Na podlagi odlo¢itve zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada se lahko
po poprej$njem mnenju Centra za socialno delo dodeli neprofitno stanovanje za dolocen cas
tudi druZini, kjer je zaCasna preselitev potrebna zaradi varstva interesov otrok.

(3) O odlocitvi o izjemni dodelitvi neprofitnega stanovanja po prvem in drugem odstavku tega
Clena se obvesti obc¢inski oziroma mestni svet oziroma nadzorni svet javnega stanovanjskega
sklada.

(4) Osebe, katerih vloge za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja se zavrnejo, se lahko
pritozijo na Zupana oziroma upravni odbor neprofitne stanovanjske organizacije.

X. POSTOPEK SPREMINJANJA VISINE NAJEMNINE PO
DODELITVI NEPROFITNEGA STANOVANJA

30. ¢len
spreminjanje viSine najemnine

(1) Najemodajalci lahko vsakih pet let preverijo ali najemnik in uporabniki neprofitnega
stanovanja Se izpolnjujejo dohodkovne pogoje za uporabo neprofitnega stanovanja po
veljavnem pravilniku na dan preverjanja.

(2) Podatke o denarnih prejemkih za preteklo koledarsko leto pred preverjanjem izpolnjevanja
pogojev za uporabo neprofitnega stanovanja pridobivajo najemodajalci iz uradnih evidenc in
drugih zbirk osebnih podatkov upravljavcev zbirk podatkov, v skladu z dolo¢bami 19. ¢lena
tega pravilnika. Najemniki morajo na zahtevo najemodajalca predloziti vse zahtevane izjave
in dokazila zase in za uporabnike v roku 30 dni od prejema zahteve.



(3) Najemodajalci odlo¢ijo o wupravicenosti oziroma neupravi¢enosti najemnika do
nadaljevanja neprofitnega najemnega razmerja v 30 dneh po prejemu vseh dokazil iz
prejsnjega odstavka z odlocbo v upravnem postopku.

(4) Zoper odlocbo je ob upostevanju statusa najemodajalca dopustna pritozba na pritozbeni
organ iz 24. ¢lena tega pravilnika.

(5) Ce se socialne razmere najemnika, ki platuje za stanovanje prosto oblikovano najemnino,
spremenijo tako, da dohodek pade pod mejo, dolo¢eno v 5. ¢lenu tega pravilnika, lahko
najemnik od najemodajalca zahteva preveritev svojega socialnega stanja in ponovno
spremembo prosto oblikovane najemnine v neprofitno najemnino.

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

31. ¢len
prenehanje veljavnosti dosedanjega predpisa

Z dnem uveljavitve tega pravilnika preneha veljati:
- pravilnik o oddajanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, st. 26/95, 31/97, 45/98 -
odl. US, 9/99 - odl. US in 31/03).
32. ¢len
uveljavitev pravilnika

Ta pravilnik za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.



PRILOGA:
OBRAZEC ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER TER ZA
OCENJEVANJE PREDNOSTNIH KATEGORIJ PROSILCEV

STANOVANJSKE RAZMERE

1. Stanovanjski status:

1.1.

1.2.

1.3.
14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

udelezenec razpisa je brez stanovanja, ima naslov na pristojnih institucijah

240 tock
udeleZenec razpisa prebiva v prostorih za zacasno bivanje, v drugih nestanovanjskih
prostorih, 220 tock
udelezenec razpisa je najemnik ali podnajemnik trznega stanovanja 190 tock
udelezenec razpisa prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem
domu ali sluzbenem stanovanju 170 tock
udelezenec razpisa prebiva v neprofitnem stanovanju po 29. ¢lenu tega pravilnika

180 tock
udelezenec razpisa prebiva pri starsih, sorodnikih ali prijateljih 170 tock

udelezenec razpisa je najemnik stanovanja, odvzetega po predpisih 0 podrzavljenju in
vrnjenega prvotnemu lastniku (v nadaljnjem besedilu: denacionalizirano stanovanje)
190 tock
udelezenec razpisa je bivsi hisnik in prebiva v hisniskem stanovanju 200 tock
udeleZenec razpisa je bivsi hiSnik, zoper katerega je vlozena toZba na izpraznitev

hi$niskega stanovanja ali mu je ze odpovedano najemno razmerje 230 tock

1.9.1. udelezenec razpisa je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manjSem solastniSkem

delezu, ki ne presega 40 % vrednosti zanj primernega stanovanja in v tem

stanovanju prebiva 160 tock

2. Kovaliteta bivanja:

2.1.

bivanje v neprimernem stanovanju 50 tock

3. Neprimerna povrsina stanovanja:

3.1. Utesnjenost v stanovanju:
3.1.1. do vkljucno 4 m2 na druzinskega ¢lana 20 tock
3.1.2. nad 4 m2 do vkljucno 8 m2 na druzinskega ¢lana 15 tock

3.1.3. nad 8 m2 do vkljucno 12 m2 na druzinskega ¢lana 10 tock



3.2. Preveliko stanovanje glede na S$tevilo uporabnikov (nad 20 m2) (velja le za

denacionalizirana stanovanja) 15 tock
4. Funkcionalnost stanovanja:
4.1. stanovanje z arhitektonskimi ovirami 50 tock

4.2. stanovanje z vhodom neposredno z dvorisca 10 tock

. SOCIALNE RAZMERE

5. Stevilo &lanov gospodinjstva:
5.1. za vsakega mladoletnega otroka 30 tock

5.2. druzina s ¢lanom gospodinjstva, starim nad 65 let 30 tock

6. Loceno Zivljenje:
6.1. lo¢eno Zivljenje roditeljev in mladoletnih otrok, zaradi neprimernih stanovanjskih
razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu) 60 tock

6.2. status roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) 40 tock

7. Zdravstvene razmere:

7.1. trajna obolenja mladoletnih otrok, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami

80 tock
7.2. trajna obolenja pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami 60 tock
1. PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV
Mlade druzine, mladi: starost druzine do 35 let tock
starost prosilca do 30 let tock
DruZina z vecjim Stevilom otrok:
najmanj trije otroci toc¢k
za vsakega nadaljnjega otroka tock
Invalidi in druzine z invalidnim clanom:
Invalidnost tock
DruZina z manjSim Stevilom zaposlenih:
zaposlenost v druzini tock

Drzavljani z daljSo delovno dobo:



brez stanovanja ali podnajemniki tock
Prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost

pomembni za obcino: tock
Zrtve nasilja v druZini to¢k

Osebe s statusom zrtve vojnega nasilja tock
Druge prednostne kategorije prosilcev, skladno

s tretjim odstavkom 6. clena pravilnika tock

Stevilo to¢k dolo¢i najemodajalec neprofitnih stanovanj, glede na svojo pristojnost po 87.
¢lenu stanovanjskega zakona in 6. ¢lenu pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj za
odlocitev o prednostnih kategorijah upravicencev, ki morajo biti dolocene v vsakem razpisu
posebej, upostevaje razpon med

50 do 150 tock.



POJASNILA ZA UPORABO PRAVILNIKA IN OBRAZCA ZA OCENO
STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV
(hrbtna stran obrazca)

Pojasnila za uporabo pravilnika

K 3. ¢lenu pravilnika, vrednotenje premozenja

Glede lastniStva premozZenja prosilca in ostalih ¢lanov gospodinjstva, ki z njim stalno
prebivajo, se v premozenje ne vsteva vrednost poslovnih prostorov in opreme do celotne
vrednosti primernega stanovanja, kolikor gre za dejavnost, s katero se prosilec prezivlja.

Kolikor gre za prosilca invalida oziroma druzino z invalidnim ¢lanom, se ob predlozitvi
ustreznih dokazil od celotnih dohodkov gospodinjstva odsteje znesek, ki ga invalid namenja
za nakup dolocenih pripomockov, ki jih potrebuje zaradi invalidnosti.

Kolikor gre za zrtev nasilja v druzini, ki zaradi nasilja v druzini ne more koristiti pravice do
solastniSkega deleza na stanovanju ali stanovanjski hisi, se obseg stanovanjskega premozenja
posebej evidentira in uposteva pri odlocitvi najemodajalca 0 ¢asu najema in vi§ini najemnine.

Pojem »drugo premozenje« pod Cetrto alineo zadeva vse drugo premozenje v drzavi in v
tujini, premi¢no ali nepremicno, razen stanovanjskega premozenja po tretji alinei 3. ¢lena
pravilnika.

Pri vrednotenju drugega premozenja v razmerju do vrednosti primernega stanovanja se kot
primerno upoS$teva stanovanje, otockovano s 320 toc¢kami, vrednost tocke 2,63 EUR in
povrSina stanovanja v povezavi s Stevilom uporabnikov stanovanja, slednje v visini gornjih
razponov, predvidenih za stanovanja s plac¢ilom lastne udelezbe in var$¢ine po 14. ¢lenu
pravilnika.

K 4. ¢lenu pravilnika, dodatni pogoji
V zvezi z dodatnimi pogoji, ki jih lahko predpise najemodajalec neprofitnega stanovanja, je

kot mozen primer ze v 87. ¢lenu stanovanjskega zakona navedena doba bivanja v obgini,
tocke, ki jih je mo¢ doseci z dodatnimi pogoji, pa ne smejo presegati dopustnega 25% odmika

to¢k. Dodatni pogoji se tako lahko to¢kujejo z najvec 133 tockami.
K 5. ¢lenu pravilnika, izracun letnih neto dohodkov gospodinjstva

Dohodek gospodinjstva se uposteva v obsegu in na nacin, doloc¢enima v zakonu, ki ureja
uveljavljanje pravic iz javnih sredstev.

V primeru, da prosilec ali ¢lan gospodinjstva v ¢asu razpisa ni zaposlen, se pri izraéunu
dohodka $teje, da ta oseba nima dohodkov.

K 6. ¢lenu pravilnika, prednostne skupine prosilcev



Stanovanjski zakon v 87. ¢lenu primeroma navaja prednostne skupine prosilcev, zato
pravilnik izrecno dopusca, da najemodajalci neprofitnih stanovanj vkljucijo v razpis po svoji
presoji e kaks$no drugo prednostno kategorijo, kar pa zahteva utemeljitev v razpisu.

Najemodajalci neprofitnih stanovanj v posameznem razpisu tudi izrecno dolocijo, katera
kategorija prosilcev ima prednost ob predpostavki enakega Stevila tock.

K 9. ¢lenu pravilnika, oprostitev placila lastne udelezbe in varscine

Mejni zneski dohodka gospodinjstva se nanasajo na obdobje koledarskega leta pred razpisom,
ki so primerljivi z razpolozljivimi podatki za raven drzave.

K 14. ¢lenu pravilnika, izracunavanje subvencij k najemninam

Kot zgornje meje pri izracunavanju subvencij k najemninam se uposteva gornje povrsinske
mere stanovanj (za enoclansko gospodinjstvo 30 m2 ali do 40 m2, za dvoclansko
gospodinjstvo 45m2...).

Ce najemniku, ki je uspel na razpisu, najemodajalec ne more zagotoviti ustreznega stanovanja
po povrini, mu lahko ponudi v najem ve&je stanovanje. Ce se upravicenec z najemom
veéjega stanovanja strinja, mu najemodajalec lahko racuna neprofitno najemnino, vendar le
do primerne povrsine, ki velja po prvem odstavku 14. ¢lena za prvo vecje Stevilo ¢lanov
gospodinjstva (npr: ¢e je upravicenec samski, mu lahko zaracuna neprofitho najemnino do
zgornje meje povrSine za 2-¢lansko gospodinjstvo). V primeru, da stanovanje presega
povrSino iz prejSnjega stavka, se za to razliko obracuna prosto oblikovana najemnina.
Najemnik trznega stanovanja se sam odloca, kako veliko stanovanje bo vzel v najem. Zato se
kot zgornja meja pri izracunavanju subvencije za enoclansko gospodinjstvo pri trznem
stanovanju uposteva povrsina stanovanja do 30 m2.

K 20. ¢lenu pravilnika, komisije

Odlocitev o sestavi komisij je v pristojnosti najemodajalca.

Pojasnila za uporabo obrazca
l. STANOVANJSKE RAZMERE
Splosno

Ce je mogode udelezenca razpisa totkovati po dveh razli¢nih stanovanjskih statusih, se
uposteva tistega, ki mu prinasa vecje Stevilo tock.

Ce se udelezenca razpisa tockuje po tocki 1.1. ali po togki 1.2., je to¢kovanje pod todkami 2.
Kvaliteta bivanja, 3. Utesnjenost v stanovanju in 4. Funkcionalnost stanovanja, izkljuceno.

1. Stanovanjski status

1.1. UdeleZenec razpisa, ki je brez stanovanja



Tockuje se udelezenec razpisa, ki je brezdomec ali prebiva v zasilnem bivalis¢u (baraka in
podobna bivaliSca) ali ima uradni naslov pri raznih organizacijah, druStvih ipd. kot so na
primer Center za socialno delo, Karitas, Rdeci kriz ipd..

Udelezenec razpisa zaprosi za dodelitev neprofitnega najemnega stanovanja v ob¢ini stalnega
prebivalisca, ki ga je imel pred namestitvijo, ali le s pridobitvijo uradnega naslova po tej
tocki.

1.2. UdeleZenec razpisa prebiva v prostorih za zacasno bivanje oziroma v drugih
nestanovanjskih prostorih

Tockuje se udelezenec razpisa, ki prebiva v:

— bivalni enoti, namenjeni zacasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih
obcanov ali v drugih nestanovanjskih prostorih;

— v materinskem domu ali zatociS¢U — varni hisi, zavetiScu, centru za pomoc zrtvam kaznivih
dejanj;

— drugih nestanovanjskih prostorih (uporaba ali preureditev raznih prostorov za nastanitev).
Ce udelezenec razpisa prebiva na enem izmed naslovov, navedenem Vv drugi alinei tocke 1.2.,
lahko vlogo za pridobitev neprofitnega stanovanja vlozi tudi v kraju oziroma ob¢ini, Kjer

ima prijavljeno zacasno prebivalisce.

1.3. UdeleZenec razpisa, ki je najemnik ali podnajemnik trZznega stanovanja

Tockuje se udelezenec razpisa, ki ima sklenjeno najemno ali podnajemno pogodbo ali ima
dokazila o placevanju najemnine ali podnajemnine za trzno stanovanje.

1.4. Udelezenec razpisa prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem
domu ali je najemnik sluzbenega stanovanja

Tockuje se udelezenec razpisa, ki ima sklenjeno pogodbo o uporabi prostora, zgrajenega za
nastanitev posameznikov (delavski dom) ali za najem stanovanja ali posameznih prostorov v
okviru stanovanjske skupine, Studentskega doma ali podobni nastanitvi.

Udelezenec razpisa ima v najemu sluzbeno stanovanje, iz najemne pogodbe pa je razvidno, da
mu bo najemno razmerje preteklo prej kot v letu dni, ali mu je najemodajalec ze podal
odpoved najemnega razmerja.

1.5. UdelezZenec razpisa prebiva v neprofitnem stanovanju po 29. ¢lenu tega pravilnika
Udelezenec razpisa ima v najemu neprofitno stanovanje, ki ga je pridobil v najem na podlagi
29. ¢lena pravilnika, ki ureja dodeljevanje neprofitnih stanovanj v najem, ne glede na
dovoljeni rok za prebivanje v predmetnem stanovanju.

1.6. UdeleZenec razpisa prebiva pri starsih, sorodnikih ali prijateljih
Tockuje se udelezenec razpisa, ki razpolaga z dokazilom, da prebiva pri starSih, sorodnikih ali

prijateljih (potrdilo o stalnem prebivaliscu in gospodinjski skupnosti). Pri tem ni pomembno,
¢e v stanovanju prebiva odplac¢no ali neodplacno.



1.7. Udelezenec razpisa je najemnik denacionaliziranega Stanovanja

Tockuje se udelezenec razpisa, ki je prej$nji imetnik stanovanjske pravice, v primeru njegove
smrti pa njegov zakonec ali izvenzakonski partner, ki je imel ta poloZaj pred smrtjo najemnika
in je z njim prebival.

1.8. Udelezenec razpisa je bivsi hisnik

Tockuje se udeleZenec razpisa — bivsi hisnik, ki je pravico do bivanja v hi$niSkem stanovanja
pridobil pred uveljavitvijo stanovanjskega zakona v letu 1991, in sicer na podlagi najemne
pogodbe ali drugega ustreznega akta in hi$niska dela Se opravlja ali del ne opravlja vec zaradi
upokojitve ali razlogov, ki niso nastali po njegovi krivdi ter za uporabo stanovanja placuje
trzno najemnino. Kot bivsi hiSnik se Steje tudi udelezenec razpisa, ki je hisnisko stanovanje
dobil v najem z namenom opravljanja sorodnih hi$niskih opravil kot so kurjac, cistilka in
podobno. Po smrti bivSega hiSnika se pravica do kandidiranja za dodelitev neprofitnega
stanovanja prizna tudi njegovemu zakoncu ali zunajzakonskemu partnerju.

1.9. UdeleZenec razpisa je bivsi hiSnik, zoper katerega je vlozena tozba na izpraznitev
stanovanja ali mu je ze odpovedano najemno razmerje

Tockuje se udelezenec razpisa, ki izpolnjuje pogoje, navedene pod to¢ko 1.8., istocasno pa je
vlogi Ze predlozil pisno odpoved najemne pogodbe, ki jo je podpisala vec kot polovica etaznih
lastnikov po solastniskih delezih in je rok za izselitev stanovanja ze potekel ali pa odpovedni
rok Se tece, ali pa so etazni lastniki zoper njega vlozili tozbo na izselitev, o cemer udelezenec
predlozi dokazilo.

1.10. Udelezenec razpisa je solastnik stanovanja Vv tretjinskem ali manjSem
solastniskem delezu, ki ne presega 40 % vrednosti primernega stanovanja in v tem
stanovanju prebiva

Tockuje se udelezenec, ki je solastnik stanovanja ali stanovanjske hiSe ali drugega prostora, v
katerem prebiva, njegov solastniski deleZz pa znaSa najve¢ tretjino in ne presega 40 %
vrednosti zanj oziroma za njegovo gospodinjstvo primernega stanovanja. Ce je namreé
prosilec solastnik v ve¢jem delezu, ima ve¢jo moznost odlocitve glede ravnanja z njegovim
lastniskim delezem.

2. Kvaliteta bivanja

Praviloma gre za starejSa stanovanja s pomanjkljivimi oziroma dotrajanimi instalacijami, za
kletna, vlazna oziroma premalo osonc¢ena stanovanja, stanovanja s povsem nefunkcionalno
razporeditvijo prostorov ipd., ki so ovrednotena z najve¢ 150 tockami po sistemu tockovanja
po Pravilniku o merilih in nacinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih his ter
sistem to¢kovanja (Uradni list SRS, §t. 25/81 s spremembami in dopolnitvam) ali ki so
ovrednotena z najve¢ 170 tockami po Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj
in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 127/04 s spremembami in dopolnitvami).

3. Neprimerna povr§ina stanovanja
Pri izraCunu se upostevajo podatki o povrSini stanovanja iz sklenjene najemne oziroma

podnajemne pogodbe ali zapisnika o to¢kovanju stanovanja. Ce gre za udeleZenca razpisa, ki
prebiva pri starSih, sorodnikih ali prijateljih, ali ce prosilec nima sklenjene najemne ali



podnajemne pogodbe ali, ¢e prebiva v prostorih s souporabo dolocenih prostorov, se uposteva
izjava udeleZenca razpisa o povrSini dela stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo ima
prosilec v uporabi oziroma v souporabi.
Tocke za preveliko stanovanje glede na Stevilo uporabnikov lahko pridobi le udelezenec
razpisa, ki prebiva v denacionaliziranem stanovanju. Stanovanje je preveliko, ¢e za 20 m2
presega zgornji povrsinski normativ s pla¢ilom lastne udelezbe in varScine iz 14. ¢lena tega
pravilnika.

4. Funkcionalnost stanovanja

4.1. Stanovanje z arhitektonskimi ovirami
Tocke za stanovanje z arhitektonskimi ovirami lahko pridobi le udelezenec razpisa oziroma
njegov druzinski ¢lan, ki je gibalno oviran. Tockuje se udelezenec razpisa ali ¢lan
gospodinjstva, Ki je trajno vezan na uporabo invalidskega vozicka.

4.2. Stanovanje z vhodom neposredno z dvoriSca

Tockuje se le v primeru, ¢e je vhod neposredno v bivalne
prostore.

. SOCIALNE RAZMERE

5. Stevilo ¢lanov gospodinjstva

5.1. Stevilo &lanov gospodinjstva, razvidnih iz ustreznega potrdila
Tockuje se tudi nocecnost, izkazana s potrdilom zdravnika

5.2. Druzina s clanom gospodinjstva, starim nad 65 let

Tockuje se, ¢e udelezenca razpisa veze dolznost prezivljanja ¢lana gospodinjstva, starega nad
65 let.

6. Loceno zivljenje

6.1. Loceno zivljenje roditeljev in mladoletnih otrok, zaradi neprimernih stanovanjskih
razmer

Tockuje se le v primeru, ce je iz odlocbe 0 oddaji v rejnistvo, v drugo druzino ali zavod
razvidno, da so razlog oddaje neprimerne stanovanjske razmere.

6.2. Status roditelja, ki sam preZivlja otroka (samohranilec)
Tockuje se v primeru, da roditelj sam prezivlja otroka, kar dokazuje s potrdilom, da je
prezivnina neizterljiva, skladno z odloc¢bo US, $t. 1967 (Uradni list RS, §t. 45/98). Tocke iz

tega naslova pripadajo tudi roditelju, ki uveljavlja preZivnino preko prezivninskega sklada.

7. Zdravstvene razmere



7.1. Trajna obolenja mladoletnih otrok, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami.
Dolocilo velja v primerih, ¢e gre za obolenja, pogojena s slabimi stanovanjskimi
razmerami, na katera slabe stanovanjske razmere neposredno vplivajo.

7.2. Trajna obolenja, pogojena s slabimi stanovanjskimi
razmerami kot pod 7.1.

Zdravstvene razmere, opredeljene v tocki 7.1. in 7.2. se to¢Kujejo v primeru, ¢e prosilec
izpolnjuje naslednja pogoja:

— da je iz predloZenega zdravniSskega potrdila (osebnega zdravnika) razvidno, da sam prosilec
ali kateri od ostalih druzinskih ¢lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in

— da so v zapisniku o tockovanju za stanovanje oziroma prostor v katerem prebiva,
upostevane odbitne tocke za delno, pretezno ali vidno vlago ali ¢e je predlozeno dokazilo
pristojnega izvedenca, ki izkazuje prisotnost vlage ali ¢e le-to ugotovi komisija najemodajalca
ob samem ogledu.

Udelezencu razpisa, katerega stanovanjske razmere se tockujejo po tocki 1.1. ali 1.2., se
dodelijo tocke za zdravstvene razmere brez uposStevanja druge alinee prej$njega odstavka.

II. PREDNOSTNE KATEGORIE PROSILCEV
Mlade druzine, Mladi
Mlade druzine
Dolocilo velja v primerih druZin z najmanj enim otrokom, v kateri nobeden od starSev ni star
vec kot 35 let, pri cemer se kot mlade druzine uposStevajo ne samo zivljenjske skupnosti obeh
starSev in otrok, ampak vse druge druZinske oblike.
Za starost 35 let Steje 35 let, dopolnjenih v letu razpisa.
Mladi
Dolo¢ilo velja v primerih, ¢e udelezenec razpisa ni star ve¢ kot 30 let.
Za starost 30 let Steje 30 let, dopolnjenih v letu razpisa.
DruZzina z vecjim Stevilom otrok
— najmanj trije otroci

Tockuje se udelezenec razpisa, ki ima najmanj tri mladoletne otroke. Uposteva se tudi
zdravniSko izkazana nosecnost.

— za vsakega nadaljnjega otroka



Dodatno se toc¢kuje udelezenec razpisa, ki ima najmanj Stiri 0ziroma vec otrok. Uposteva se
tudi zdravniSko izkazana nosecnost.

Invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom

Invalidnost se tockuje, kolikor ni zagotovljeno institucionalno varstvo:

— druzini, ki Zivi z otrokom, ki ima zmerno, tezje ali tezko dusevno ali tezko telesno motnjo,
ugotovljeno po pristojni komisiji (izvid in mnenje specialisticne pediatri¢ne sluzbe oziroma
odlo¢bo po pravilniku o razvr§¢anju in razvidu otrok in mladostnikov in mlajs$ih polnoletnih
0seb z motnjami v telesnem in dusevnem razvoju (Uradni list SRS, §t. 18/77 ter pravilnika o
organizaciji in na¢inu dela komisije za usmerjanje otrok s posebnimi potrebami ter kriterijih
za opredelitev vrste in stopnje primanjkljajev, ovir oziroma motenj otrok s posebnimi
potrebami (Uradni list RS, §t. 54/03);

— druzini, katere prosilec ali odrasli druzinski ¢lan je invalid (odlo¢ba centra za socialno delo,
Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje oziroma Zavoda za zaposlovanje);

— druzini, katere odrasli druzinski ¢lan ima podalj$ano roditeljsko pravico.
Druzina z manj$im Stevilom zaposlenih

Dolocilo velja v primerih, ¢e gre za druzino, ki $teje najmanj tri ¢lane in je zaposlen samo en
druzinski ¢lan oziroma ¢e nih¢e od druzinskih ¢lanov ni zaposlen.

Drzavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali podnajemniki

Dolo¢ilo velja v primerih, ¢e gre za prosilca oziroma prosilko s 13 oziroma 12 let delovne
dobe

Prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost pomembni za ob¢ino

Kategorijo prosilcev, ki so glede na poklic ali dejavnost pomembni za obgcino, lokalna
skupnost skladno s svojo pristojnostjo po Sestem odstavku 87. ¢lena stanovanjskega zakona
posebej opredeli in utemelji v razpisu.

Zrtve nasilja v druZini

Druzinsko nasilje se tockuje na podlagi strokovnega mnenja centrov za socialno delo ter
vladnih in nevladnih organizacij (materinski domovi, zatocisca-varne hise, zavetiséa, centri za
pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki nudijo Zrtvam nasilja psihosocialno pomoc.

Osebe s statusom zrtve vojnega nasilja

Zakon o zrtvah vojnega nasilja (Uradni list RS, §t. 63/95) dolo¢a v 17. ¢lenu, da ima Zrtev
vojnega nasilja, ki nima resenega stanovanjskega vprasanja, pri kandidiranju za socialna

stanovanja prednost pred drugimi prosilci.

Druge prednostne kategorije prosilcev, skladno z drugim
odstavkom 6. clena pravilnika



Najemodajalci neprofitnih stanovanj lahko skladno s pooblastili po drugem odstavku 6. ¢lena
pravilnika vkljucijo v razpis poleg prednostnih kategorij, ki jih nasteva ze pravilnik, tudi
drugo oziroma druge prednostne kategorije, kar pa morajo v razpisu posebej utemeljiti.



